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Séska kbzség telepiilésrendezési terve

Teleplilésfejiesztési koncepcid

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. El6zmények

Saska kdzseég hatalyos rendezési terve 1986-ban készult, melyet 1993-ban mddosi-
tottak. A telepllés kiegyensulyozott fejlédésének elésegitése érdekében, tovabba a jog-
szabalyi kotelezettség miatt sziikséges az 1998-t6l hatalyos jogi szabalyozasnak meg-
feleld, a telepllés fejlesztési célkitlizéseit tikrozé telepllésrendezési tervvel rendelkez-
nie a telepulésnek.

Saska kozség Onkormanyzata felismerve ezt a problémat, megrendelte a teleptilés-
rendezési terv elkészitését, amelynek elsé munkarészeként a teleptlésfejlesztési kon-
cepcio kerll kidolgozasara.

A vizsgalati munkarészek utan készilé telepllésfejlesztési (tervezési) koncepcié a
teleplilés hosszU tavi fejlesztésének iranyait jeldli ki, amelybd! kidolgozhaté az a prog-
ram, amely alapjan Saska fejl6dése, fejlesztése a kdvetkezd években, évtizedekben ki-
bontakozhat.

A telepllésfejlesztési koncepcid kidolgozasanal csak a kialakult, jelenlegi éllapotok-
bol indulhatunk ki. Meg kell hatarozni, ma mi a legjellemzébb a teleplilés életében. Csak
ez utan lehet meghatarozni a teleplilés vezetése, a lakossag és a helyi gazdasagi élet
elképzeléseinek, igényeinek figyelembevételével Saska hosszu tavu fejlesztési lehetd-
ségeét.

A telepulesfejlesztési koncepcid kidolgozasanal figyelemmel kell lenni, tovabba il-
leszkedni kell a megyei teriletfejlesztési koncepcidhoz, illetve a készllé megyei terllet-
rendezesi terv egyeztetési anyagahoz is.

2. A telepiilés rovid ismertetése

Saska kozség a Tapolca-Diszel-Nyirad-Séaska-Zalahalap mikrotérséghez tartozik,
igy részét képezi a Balaton-felvidék nyugati részén elhelyezkedé Tapolcai-
medencének, illetve Kali-medencének. Ez a terllet a rendkivuli szépségét és sajatos
klimajat, névenyzetét a geoldgiai kialakulasanak kdszoénheti.

A Kkistelepulesek kozul Saska Zalahalappal szorosan egyuttm(kddo két teleptiiés.

A Veszprém megyeében talélhatd kdzség Tapolcatdl 9 kilométerre északra, Ajkatél

32 kilométerre, Sumegtél 19 km-re délnyugatra fekszik. A teleptiléstél a megyeszékhely
Veszprém 46 km-re talalhaté északkeletre.
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Saska kézség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcid

Séaska az Agartetd délnyugati labahoz simuldé dolomit fennsikon telepdlt kis kbzség.
A templom koré telepult kdZséget 1385-ben emlitik elészér. A nagy kiterjedést telepu-
lés tébb mint felét erddk boritjak.

Saskan miemléki épllet a F6 téren talalhatd romai katolikus templom, mely Szent
Imre tiszteletére szentelt, a Xlil. szazadban épult roméan stilusban. Egyenes zarddasu
keletelt templom, tornyan félkorives, hajojan téglanyalaku ablakokkal. A kozségtdl
északkeletre az Agartetd déli oldalan hizodo, ugynevezett Fels6-Szarvasvolgyben all-
nak a bakonyszentjakabi palos kolostor romjai, mely szintén a Xlll. szazadbdl vald és
roman stilust miemlék. Saskatol északkeletre a Gadarhegy délnyugati labanal talaljuk
a dabasi "puszta-templom" maradvanyait. Az egykor roman stilusban épult épitmény
szintén miemlék. Meg kell emliteni a védett értékek sordban, a Kossuth Lajos utca 36-
38 szamban talalhaté népi lakohazat, valamint a zalahalapi Ut mentén talalhato
Nepomuki Szent Janos-szobrot, mely késd barokk mdvi emiék.

A falu vegyes képet mutat, felvaltva taldlhatok szépen karbantartott portak, épuletek,
valamint feldjitéasra szoruldk is. Az épitési tevékenység csekély, évente 1-2 épullet épll
fel, kerlil atalakitasra. A kozség belterlletén jelenleg 133 lakdhaz talalhato. A teleplié-
sen talalhatd foghijtelkek, illetve tovabbi kialakithato lakéterlltek beépitésével tébb la-
koépulet kialakitasara van lehetdség.

A teleplilés népessége az utdbbi években 290 & kordl alakul. A telepllés intéz-
ményellatottsédga szerény. Zalahalap kbzponttal mikédik Saska kozséggel egydtt fenn-
tartott Korjegyzéség, a haziorvosi szolgalat, a Napkozi Otthonos Ovoda, a Csontvary
Altalanos Iskola. Mlvelédési haz és konyvtar a kézségben megtalalhatd. Az egészség-
Ggyi alapellatast a helyben 1évd korzeti orvosi rendelé biztositja, melyben fiokgybgyszer-
tar is mGkadik. A tovabbi alapellatast a kiskereskedelmi-, és vendéglatd egyseg szolgal-
ja.

A telepllésen az ivoviz halézatra szinte minden lakéhaz ra van koétve, a szennyviz-
csatorna-halézat még nem éplilt ki, a tervek szerint a Tapolcai szennyviztisztitd telep-
hez kivan csatlakozni a telepllés. Az dsszes lakohaz elektromos arammal vald ellatésa
megoldott. A vezetékes telefon ellatottsag mintegy 60%-0s, a mobil telefon vételi lehe-
ttsége megfeleld. A telepulésen a foldgazhaldzat kiépult, jelenleg a fogyasztdk szama
102 (77%). A kommunalis hulladék gyUijtése a belterlleten kisedényes megoldassal tor-
ténik. A hulladékot az OTTO Kift. szallitja sajat lerako telepére.
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Séaska kbzség telepiilésrendezési terve

Teleplilésfejlesztési koncepcio

3. Telepiilésfejlesztés

Jelenleg Magyarorszagon klonbézd palyazati lehetdségek segitségével juthatnak a
teleptilések a koltségvetésiket kiegészitd forrasokhoz, fejlesztési elképzeléseik megva-
|0sitasa erdekében. Ezen palyazatok beadasanak egyik feltétele a kidolgozott teleptlés-
fejlesztési koncepcid, amelyben rogzitésre kerlil a teleptlés rovid, illetve hosszu tavu
fejlesztési stratégiaja. Ezért fontos, hogy minden teleptilésnek legyen elfogadott, és ha-
talyban |évd teleplilésfejlesztési koncepcioja.

A telepulésfejlesztési koncepcioban kertinek meghatarozasra a telepulés fejlesztési
lehetdségei, amit majd a teleptlésrendezési tervben keriilnek részletes kidolgozasra. A
teleplilésfejlesztési koncepcional, illetve az utana készild telepulésrendezési terveknél
nagyon fontos feladat, hogy olyan anyag készuljén, amely az adott telepllés adottsagai-
ra épul, az ott eél6k igényei szerint kerUl kialakitasra, igy a telepulés lakoihoz szdl. Ezen
feltl természetesen figyelembe kell venni az allamigazgatasi szervek, illetve kézmlke-
zeldk szakvéleményét is, amelyet a megfeleld szinvonall rendezési dokumentacio ki-
dolgozasahoz adtak, illetve a teleplilésrendezésrél sz6ld kilénbozb jogszabalyokat is at
kell tekinteni. ‘

4. Altalanos alapelvek

A teleplles fejlesztésének néhany olyan atfogd koncepcionalis alapelven kell nyu-
godnia, amelyeket a telepllésfejlesztés részletes programjanak kidolgozasa es vegre-
hajtdsanak szervezése soran kovetkezetesen érvényesiteni kell. Ezen legfontosabb
alapelvek és koévetelmények az alabbiak:

a) A fejlesztésnek mindség centrikusnak kell lennie. Nem a teleplilés nagysaganak, lé-
lekszamanak mennyiségi fejlesztése az elsddleges cél, hanem a telepuilésen lakdk
eletmindségének javitasa.

p) Semmiféle olyan fejlesztés nem iranyozhato eld, amely a teleplilést dvezd természe-
ti kdrnyezet karosodasat, éldvilaganak és ndvényvilaganak visszafejlédését vagy
reszleges pusztulasat valtana ki.

c) Minden fejlesztési célnak a telepllés meglévd ertékes természeti illetve kérnyezeti
adottsagai hatekony hasznositasat kell szolgalnia ezen adottsagok séreime, pusztu-
lasa nélkul.

d) Esszer(i hatérokig arra kell térekedni, hogy a fejlesztések eredményeként a telepl-
lés munkaképes koru lakossaganak minel kisebb hanyada kényszeriljon naponta
mas telepllésre utazni, hogy munkahelyét elerhesse.

e) A rendelkezésre allo, illetbleg megszerezhetd pénzforrasokat, kildnféle tamogata-
sokat arra kell felhasznalni, hogy ez altal a teleptlés befektetdkre, illetdleg befekte-
tesekre iranyuld fogadokészsége tovabb javuljon.
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Saska kozség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcio

f) A fejlesztési célok kézébpontjéban a tarsadalmi, gazdasagi fejlesztés feladatainak
kell alinia. Az épitett kérnyezet ehhez csupan a keretet adja, kovetkezésképpen nem
elsédlegesen cél, hanem eszkdz. Fejlesztésének tehat a tarsadalmi jélét céljainoz
kell igazodnia.

g) A fejlesztési célokban, jelentdségének megfelel®d sullyal kell szerepelnie a kozleke-
dés, hirkdzlés, illetdleg minden olyan infrastrukturalis fejlesztésnek, amely a telepl-
lés és tavolabbi kérnyezete kozotti tavolsag athidalasat célozza.

h) A teleptilés nem elszigetelt része a térségnek. Kévetkezésképpen fejlesztési céljai
‘meghatarozasat és azok végrehajtasat is a térségben levé telepllésekre figyelem-
mel, illetdleg azokkal célszerli egylttmiikédésben kell megoldani.

5. A fejlesztés javasolt 6 iranyai

A teleplilés fejlesztésének meglévé adottsagai hatékony kihasznalasan kell alapul-
nia oly madon, hogy annak eredményeként mind a telepllés lakossaganak, mind pedig
onkormanyzatanak bevételei, fejlesztésre fordithatd forrasai minél gyorsabb Gtemben
és minél nagyobb mértékben névekedjenek. '

Séaska kozség fejlesztését és fejlédésének iranyat meghatarozza a telepulés foldrajzi
elhelyezkedése, mlvi értékei, a bauxitbdnyak kézelsége, a kornyezd taj szépsege, va-
lamint a Bakony idegenforgalmi vonzereje.

A telepulést korbeoleld téj szépsége alapjat képezheti a kiranduld turizmus fejleszte-
sének. Szdllasféréhelyek biztositasaval tovabbi szerepet vallalhat a térség idegenfor-
galmabal. '

A lakokornyezet fejlesztése a meglévd lakoéterlletek kozterlleti fejlesztését, Uj ren-
dezett lakoterlletek kialakitasat, valamint a teljes teleptlési infrastruktira kiépitését
igényli. A lakétertletek elsésorban a csendes, nyugodt lakokdrnyezetben élni kivano
polgarok, illetve a helyi fiatalok igényeit elégithetik ki, ezért, mint munkaertbazist kepe-
z6 teleplilés, tovabbi fejlddésének egyik kiemelten fontos eleme a lakoterllet fejlesztés.

Tapolca kozelségét a teleplléshez népesség generald hatasu lehet, amely ezen el-
dregedd kozség gazdasagos mikodésének egyik alapfeltétele.

A lakoterUlet fejlesztéséhez és az idegenforgalomhoz is szervesen kapcsolodik ella-
t& halozatuk erésitése, amely a kereskedelem, a vendéglatas és a szolgaltatasi szféra —
tehat a gazdasagi élet — fejlesztését kivanja. E kériimény pedig pozitiv hatast gyakorol-
hat arra, hogy a helyi lakosok minél nagyobb hényada talalja meg biztos megélhetése-
nek és megfeleld anyagi boldogulasénak feltételeit a telepllésen.
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Saska kdzség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcid

A fentiekbdl kdvetkezik a helyi munkahelyek szamanak novelése. Ezért olyan alkal-
mas terUleteket kell kijeloini, melyek megfeleld helyet teremthetnek ipari jellegl fejlesz-
tések megvaldsitasara. A mikodd vallalkozasok fejlesztésével, Uj vallalkozasok beindi-
tasaval a munkahelykinalat bévilésén tul a teleptlés bevételei is ndvekedhetnek.

A felsorolt tevékenységek magas hatékonysagu és jovedeimez6 végzése megkdve-

teli, hogy a teleplilés tovabbra is kiemelt figyelmet forditson

- az orszagos viszonylatban is figyelemre méltd értékeket képviseld természeti kor-
nyezet védelmeére (Balaton-felvidék);

- a teleptlést a tavolabbi teleplilésekkel 6sszekdtd kdzlekedés és hirkdzlés feltételei-
nek javitasara (kerékpartt halozat, mobil telekommunikacio);

- meglévd terlletek optimalis hasznositasara, kdézmUvekkel ellatandd lakdkorzetek
kialakitasara, klls6 befektetok fogadasi felteteleinek javitasara.

Az ezekkel kapcsolatos célok helyes megfogalmazasa teremtheti meg az alapot a
végrehajtas - azaz a célok megvaldsitasa - optimalis tervezési, szervezési és érdekelt-
ségi rendszerének kialakitasara és ellenbrzésére, valamint az elért eredmények szam-
bavételére, elemzésére, mindsitésére.
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Saska kbzség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcio

6. Gazdasag

6.1.A mezbégazdasag fej/eszz"ése

Helyzetleiras

A teleplilés kultertletein nagy kiterjedést erdéségek talalhatok. Az erddk kezelgje

nagyobb részben a BEFAG Rt, mely egyben a vadaszati jog birtokosa is és 200ha-os
terliletén vaddisznd gazdalkodassal foglalkozik. A mivelésre alkalmas foldrészleteken
(szé&ntd) mezdgazdasagi tevékenységet folytatnak az egyéni gazdalkodok.

A teleplilésen a mez6gazdasag nem biztosit megfelel6 mennyiségl munkahelyet.
A teleplilésen él6 emberek a novény és allattenyésztésbdl nem képesek magukat el-

tartani, azonban a meztgazdasagi tevékenység mindségi fejlesztése (allattartas, féld-
mlvelés) feltétele a gazdasagi fejlédés elémozditasanak, a kozegészsegugyi, kornye-
zetvédelmi szempontok betartdsénak. A szervezett, akar szévetkezeti alapon létreho-
zott gazdasagi egyuttm(ikodés révén is erdsithetd a falusi térségek népességmegtartd
képessége. "

SWOT analizis

Erdsségek

Gyengeséaek

l.ehetdségek

Korlatok

Lakossag mezégazda-
sagi hagyomanyai.

Kevés a megmlvelhe-
t6 terllet, talaja pedig
gyenge mindségll.

Mezbgazdasagi beru-
héazésok éllami tamo-
gatasa.

A teljes lakosségot
nem tudja eltartani az
elvart szinten a mez6-
gazdasag.

A mezbgazdaség nem

A szdvetkezési forma

A mezbgazdasagot

2 | érint6 &ltalanos re-
cesszio.

2 | képes eltartani a la- 2

kossAgot allami tamogatésa.

Allattartas, szabalyo-
zott mértékben, lege-
16kon szurkemarha,
kisallatok

Erdétertletek haszno-
sitasa.

Feladatok

A mezdgazdasagi terlileteken a foldtertileteknek megfelelé gazdasagos mezbgaz-
dasagi mivelést a tovabbiakban is fenn kell tartani, a mai korszer( technolégiak

bevonasaval fejleszteni kell.
A lakdtertleteken korlatozott szamban allatok tarthatdk, a lakotertleten kival a jog-
szabalyi eldirdsok betartasaval lehet &llattartassal foglalkozni (sertéstartas,

szurkemarha).
A mezbdgazdasag terlletén meg kell teremteni a hatékony piacorientalt termelés

feltételeit.
6
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Saska kozség telepiilésrendezésij terve

6.2

Teleplilésfejlesztési koncepcio

Ipari jellegli tevékenységek fejlesztése

Helyzetleiras

Mezbgazdasagi Kft tevékenykedik .

A teleptlésen mint ipari jellegl tevékenységet folytato gazdélkodé a ZA-SA lpari és

Jelentds ipari termel6éizem telepitésével a téj védelme érdekében nem szabad sza-

molni, azonban a meglévd Uzem bévulését Uj gazdalkodok letelepedését tamogatni kell.

SWOT analizis

Erésségek

Gyengeségek

Lehetéségek

Korlatok

Szabad lakéterlletek
munkaerd letelepedé-
séhez

A helyben elérhetd
munkalehetéség korla-
tozott szama

Egyéb ipari telephe-
lyek kijelolése esetle-
ges befekteték szama-
ra.

Nagyrészt alacsonyan
képzett szabad helyi
munkaerd.

Kedvezd logisztikai
adottsagok.

Ipari telephelyek kijel6-
lésének hianya.

Helyi iparosok (kisipar)
tdmogatasa (kedvez-
meények)

T&ji kérnyezet védel-
me miatt kérnyezetba-
rat gazdaséagi tevé-
kenység végezhetd

Szamos haziipari te-
vékenységet folytatd
vallalkozé talélhato a
telepliésen.

Feladatok

Lehetdséget kell teremteni gazdasagi tertlet kijel6lésével kisipari beruhazasok

szamara

A kdzség kedvezd kérnyezeti allapotanak megbrzése, erdekében csak a kdrnyeze-
tet nem terheld gazdaségi, illetve mezdgazdasagi feldolgozd Uzemek telepllését
célszerl(i tdmogatni. A teleptlést meg kell ismertetni a potencialis befektetokkel.
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Saska kozség telepliilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcio

6.3. A kereskedelem, szolgaltatas fejlesztése
‘ Helyzetleiras

Saska jelenlegi gazdasagi élete szerény, a véllalkozasok kevés munkavallalot fog- -
lalkoztatnak. A teleptilésen 1 kiskereskedelmi egység és 1 vendeglato egyseg mukodik
vallalkozasok keretein belll.

A teleptilésen m(ikodd kereskedelmi és szolgaltato egységek a lakosséag alapellata-
sat biztositjak, a magasabb szintl ellatést pedig a kozeli teleplléseken érhetdek el.

SWOT analizis:

Erésségek

Gyengeségek

Lehetéségek

Koriatok

Az alapvetd termékek | | Korlatozott kinalat, A lakéterlet- és ipar n ;Z;Zs(;n}g;ag alacsony
beszerezhetbek a te- viszonylag magas fejlesztés révén ero- >5ag .
lepulésen arakkal s6d6 kereslet keztgeben korlatozoit
’ ’ piaci lehetdségek.
Nincs piaci verseny,
5 igy annak elényeit
, nem élvezhetik a fo-
+ gyasztok.
Feladatok

o A lakdtertletek fejlesztésével az allando népesség kisebb névekedesére kell sza-
mitani. Ennek megfeleléen bévilhet a kereskedelmi, szolgéltatd [étesitmények
iranti igény is. A telepllésnek is az az érdeke, hogy szolgaltatashaldzata egyben
vonzza is az ide latogatni, illetve ide koltozni vagyokat. Ennek érdekében megfele-
16 helyet kell biztositani a kereskedelmi, szolgaltatd, vendeglato |étesitményeknek.

o A vallalkozasok nagy részének tavlati célja legyen a mindségi fejlesztés, a telept-
lesen.
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Saska kozség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcié

6.4. Az idegenforgalom fejlesztése
Helyzetleiras

Saska jellemzden nem idegenforgalmi telepllés, az idegenforgalomhoz kapcsolddd
tevékenységek, idegenforgalmi szallashely szolgaltatads és vendéglatas még nem épuit
ki a teleptilésen. Jelentds idegenforgalmat generalo helyi egyedi attrakciok a miemléki
éplletek eés romjaik (Romai katolikus templom, Szent Jakab palos kolostorrom,
dabaspusztai templomrom), a taj szépseége, a gazdag erdoterlletek, a Saskapusztai
Eszterhazy-kastely. Saskan falumuzeum is makddik

A telepllést nagyba lefedd, vadban gazdag Bakony-hegység délnyugati nyulvanya le-
het6seget biztosit a vadaszturizmus meghonositasara, mely egyben a vadaszhaz fej-
lesztését is magaba foglalja. Az erddkben kialakitott gyalogutak a bakancsos, illetve ke-
rékparos turistak egyik vonzereje lehet, de a lovasturizmus fejlesztése is nyUjthat kitoéré-
si lehetdséget.

Mint mar emlitettlk, turisztikai szempontbdl jelenleg a telepllés jelentéktelen, vi-
szont a kérnyezete alkalmas arra, hogy lovas, vadasz és a - most divatba j6v6 - terepja-
ré turizmust meghonositsa.

A fentiekben leirt értékek, a szomszédos idegenforgalmi célterliletek alapot biztosit-
hatnak az idegenforgalomnak, mint fejlesztési lehetéségnek.

SWOT analizis

Erésségek

Gyengeségek

Lehetéségek

Korlatok

Szennyezd hatasoktol
mentes, csendes kér-
nyezet, kedvezd taji
adottsagok

Lakossag tapasztala-
tanak, tudasanak hia-
nya az idegenforgalom
terliletén

Falusi turizmus,
kiranduld turizmus,
aktiv rekreéacié

Helyi téke hianya, az
dnkorményzat korlato-
zott anyagi lehetdsé-
gei.

Kellemes épitészeti
kdrnyezet

A telepulés ismertsé-
gének hianya

Erdészhaz felljitasa,
vadészturizmus kiépi-
tése.

Erdétertletben, vad-
ban gazdag a telepi-
Iés.

Hianyos kereskedelmi,
szolgaltaté halézat

Nevezetességekre

alapozott fejlesztések.

A kémyezd telepulé-
sekkel koz6s progra-
mok szervezése.

Kerékparut épitése.

9
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Séaska kbzség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcio

Feladatok

o Alovas, vadasz és gyalogos turizmus fejlesztési lehetdségeinek feltarasa.

o Az érdekléddket segiteni kell a tamogatasi forrédsok igénybevételéhez valé hozza-
jutasban.

o Fel kell mérni a turizmuspotencialt. A telepulés elsddleges idegenforgalmi vonzere-
je sajatos tdji karakterében talalhato. A telepilés megismertetése eérdekében ¢ssze
kell gyljteni idegenforgalmi vonzerejét biztositd adottsagait (panorama, templom,
stb.), és azt szervezett modon el kell juttatni a telepllés idegenforgalmi célkdzon-
segehez.

e A turizmuspotenciélra alapozva, a szomszédos kozségekkel Osszefogva, tunsztlkal
programokat kell szervezni.

o A kdzség kedvezd kornyezeti, épitészeti dllapotanak megbrzésére nagy hangsulyt
kell forditani.

o Kerékparutak épitése.

o Az idegenforgaiom fejlesztése keretében az egyik fo feladat a kiszolgald kereske-
delmi és szolgaltatohéalézat megfeleld kiépitése, biztositasa

o A t3j feltarasahoz a meglévok mellé (j turista Utvonalakat is ki kell jeldini, amelyek
karbantartasardl is gondoskodni kell.

e Szinvonalas vendéglatohelyet, éttermet kell kialakitani.

10
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Saska kozség teleplilésrendezési terve

Telepliilésfejlesztési koncepcid

7. Lakoteriiletek fejlesztése

Helyzetleiras

A kozseg lakossaganak szama az utdbbi években stagnélt, jelenleg 290 f6 kordl
mozog. Saska lakossaganak jelentds novekedéséve! hosszabb idétavban sem kell
szamolni. A telepllésfejlesztés alapkoncepcidja szerint egyébként is a mindségi fejlesz-
tés, a telepllésen lakdk életminéségének javitasa a cél.

A telepllésen 133 lakoéingatlan taldlhatd. Az 6nkormanyzat (j telkeket szeretne ki-
alakitott, mely intézkedéstdl a teleptlés létszamanak az emelkedését varja az elkovet-
kezendd években. A belterileti Uthaldzat allapota kézepes, helyenként feldjitasra szoru-

16 aszfalt burkolattal elltott. A kUlterUleti utak foldutak.

A lakotertletek infrastrukturaja a szennyvizcsatorna kiépitetlensége miatt nem teljes.

SWOT analizis

Erésségek Gyengeségek Lehetéségek Korlatok

A kézség nem rendel-
kezik kézmdvesitett 1 Beépithetd lakotelkek 1
szabad épitési telek- kindlata
kel

Onkormanyzati tulaj-
dond tertletek korlato-
zott szama

Kellemes zavard hata-
1 | soktdl mentes lakékér- | 1
nyezet.

Fiatal csaladok szama-
ra lakashoz jutas elé-
segitése.

A teleptléshez kézel Magas fajlagos épitési 5
es0 varosok. koitség.

Kialakithaté lakéingat- 3
lanok .

Eléregedd a teleptilés.

Feladatok

o Lakoterlleteket kijellésének, a lakotelkek felosztasanak felllvizsgélata, Uj telek-
osztasok (kordbbi RT alapjén, Gres énkormanyzati telkek, foghfjak, beltertiletbe vo-
nas, stb.).

o Védeni kell a telepllés helyi épitészeti értékeit, az arra érdemes értékek megdrzé-
se érdekében, helyi nkormanyzati rendeletet kell alkotni.

o Meg kell vizsgalni Ujabb kézosségi zoldterlletek (sportpalya, jatszdtér, park) kiala-
kitasanak lehet6ségét, a meglévé tertleteket fejleszteni kell.

o Lakoterlletek infrastruktirajanak fejlesztése, palyazati lehetéségek maradéktalan
kihasznalasa.

o Az utak fejlesztése, szilard burkolattal vald ellatdasa nem elhanyagolhato. Ezzel
egyltt a csapadékviz elvezetését is meg kell oldani.

e Akedvezd kérnyezeti allapot meg kell érizni.

o A lakoterletek fejlesztésével szorosan 6sszefligg az éllattartds szabalyozasa is.
Az allatok (levegbtisztasag és zajvédelmi szempontbdl) a belteriileten csak korla-
tozottan tarthatok, de dénteni lehet a gazdasagi célu éllattartas teljes tilalmardl is.
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Saska kozség teleplilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcio

8. Intézmények
Helyzetleiras

Zalahalapon talalhaté a 60 féréhelyes ovoda, 150 féréhelyes altalanos iskola. Az al-
talanos iskola 8 tanuldcsoporttal, kilenc tanteremmel tevékenykedik. Az dvoda és az is-

_ kola Saskaval k6zds fenntartasu. Saskan csak a kényvtar és a mlvel6dési haz tizemel,

valamint a haziorvosi szolgalat biztositott heti rendszerességgel. Azonban a mlvelddési
haz tetdszerkezetének és mennyezetének felljitasa szilkséges. A tervek kozott szere-
pel egy telehaz létesitése is, mely harom szamitogép elhelyezését és az internetes
hozzéaférhetdséget biztositana a lakossag szamara.

A telepllés dnkormanyzati temet6je hosszu tavu kapacitasokkal rendelkezik. (A sza-
bad tertleteket fel kell parcellazni.)

SWOT analizis
Erésségek - Gyengeségek Lehetéségek Korlatok
Lakossdgszambal Az intézmények md-
adoddan alacson intézményéplletek kodtetési és karbantar-
1| ol o e eﬁ’é_ 1 | miszaki dllapotanak | 1 | tasi kéltségeit nem
: ﬁgé'“ Zmeny javitasa. fedezik az atadott al-
otisag. lami forrasok.
A meglévé intézmény Telehaz kialakitasa.
2 | épliltetek rossz mi- 2 | Internetes szolgaltatas
szaki allapota. : biztositasa.
Helyi lakossag igényeit
3 | is kielégitd programok
alacsony szama
Feladatok

e A meglévd intézmények a jelenlegi mennyiségi igényeknek megfelelnek, az épité-
szeti allaguk javitasara és megdrzésére kell térekedni.

o A kulturhaz eszkdzallomanyanak fejlesztése, az intézményhez kapcsolddd progra-
mok bévitése, az idegenforgalmi igényeket is figyelembe véve.

o Telehaz kiepitése, internetes szolgaltatasok elérhetbve tétele.
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Saska kbzség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcid

9. A kodzlekedés fejlesztése
Helyzetleiras

Séaska kozség a 7317-es Tapolca-Devecser dsszekdtodutrdl ledgazo, 73147 szamu
bekotoutrol kozelithetd meg. Jellegét tekintve zsék teleplilés. A kézség Tapolcatol 9 km-

 Ajkatol 32 kilométerre, Stumegtd! 19 km-re délnyugatra fekszik, mig a megyeszékhely,

Veszprémtdl 46 km-re talalhato.

A kozséget kikerllik a vasutvonalak. Vasuti csomdpontok Ajkan, Tapolcan, Stime-
gen vannak.

Kézuthaldzat helyzete jonak mondhatd, kdzvetien buszjaratok indulnak a kérnyez6
varosokba. /Ajka, Tapolca, Simeg, Devecser/

A menettrend szerint kdzlekedd autdbuszjaratok jaratsdrlsége hétvégeken, a dél-
el6tti drakban nem megfeleld, de a hét tébbi napjan jonak mondhatd.

A legkdzelebbi vasutallomas Tapolcan talalhato.

A Kossuth, Petéfi utcak a KHT kezelésében vannak, mig az Ifjusag és Rakoéczi utak
6énkormanyzati tulajdontak. A belterlleti utak aszfalt burkolatiak, néhol felljitasra szo-
rulnak.

SWOT analizis

Erésségek Gyengeségek Lehetéségek Korlatok

Az dnkormanyzat sajat

J6 mindségii belsd koltségvetésébdl nem

1|0 Tinos 1 ji;iar:’;ez'gﬁf:gi BO- |1 | Jardak felfektetése. |1 | tudja finanszirozni a
' ’ szilkséges beruhaza-
sokat.

A csapadékviz elveze-
Csapadékviz elvezetd té arokhalozat hianyzé
arokhal6zat hianyos. szakaszokon valo ki-
épitése.

Kerékparutak épitése
3 | Kerékparutak hianya. |3 [a szomszédos telepl-
|ések iranyéba.

Telepulés Utjainak
4 | burkolasa, karbantar-
tasa.

Feladatok

o Kikell épiteni az Ut menti jardakat.

o (Csapadékviz elvezetés csak a Kossuth utcaban biztositott, igy a tobbi Utszakaszon
a vizelvezetést meg kell oldani.

o A Petdfi utcaban hordalékfogo kiépitését kell szorgalmazni.
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Saska kézség telepiilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcio

o A kerékparut halozat kiépitése napjainkban egyre fontosabba valik. Kerekparutakat
kell épiteni a szomszédos telepuilések iranyaba.
e Autdbusz jaratok optimalizalasa a hétvégi idészakban.

“10. A kdzmiivesités és hirkozlés fejlesztése

Helyzetleiras

A telepuilés terlletén az elektromos haldzatra minden lakohaz ra van kotve. Kiépi-
tésre kerllt a vezetékes foldgaznaldzat, a lakohdzak héldzatra valod csatlakozasanak
lehetbsége biztositott.

A vezetékes ivoviz kiépitettsége a beltertleten 100%-0s, igy az minden lakohazban
biztositott.

A szennyvizcsatorna-haldzat kiépult, a rakétések aranya csak 20%-o0s. 2003. évben
megkezdédik a szennyvizcsatorna-haldézat még nem épuilt ki, a tervek szerint a Tapolcai
szennyviztisztitd telephez kivan csatlakozni a telepllés. A csapadékviz elvezetésére
zart haldzat nincs, nyilt arkos felszini elvezetése van, melynek befogaddja a . )

, A lakéhazak mintegy 60%-a vezetékes telefonnal rendelkezik. Az dsszes mobiltele-
% fon szolgaltatd haldzata elérheté a telepllés teljes terliletén, a téreré megfeleld, a vételi
lehetdség jo. ’

A faluban miikadik a kabeltelevizids halozattal. A rakotések aranya 63%..

A haztartasi szilard hulladékot az énkormanyzat hetente egy alkalommal, szallittatja
el, melyet az OTTO Kft. végez az énkormanyzattal kotétt megallapodas alapjan

SWOT analizis

Erésségek

Gyengeségek

Lehetdéségek

Korlatok

A kommunalis kézm-
vek nagy szamban ki
vannak épitve a tele-
pulésben.

—_

Szennyvizcsatorna
halozat kiépitése
sziikséges.

Csatornahélozat teljes
kiépitése.

L.akosségi hajlandéséag
a szennyvizcsatornéra
valé csatlakozasra.

Csapadékelvezetd
arokhalozat kiépitése
szlkséges, folyamatos
karbantartasat igényel.

Arkok kiépitése, tiszti-
tasi munkalatainak
folyamatos és rend-
szeres elvégzése.

Feladatok

A szennyvizcsatorna haldzat teljes kiépitése szlkséges.
A szennyvizcsatorna héaldzat kiépitését kovetden a lakossagot kételezni kell a ke-
letkezé szennyvizek csatoraban valo elvezetéseére.
A csapadékelvezetd arokrendszer karbantartasara folyamatosan nagy hangsulyt
kell fektetni, a hianyos szakaszokat ki kell épiteni.
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Teleplilésfejlesztési koncepcid

o Az Uj kdzmlvek épitéséhez helyet kell biztositani a kdzterlleteken, és figyelmet
kell forditani a mitargyak teleptlésképet legkevésbé zavaro kialakitasara.

o A haldzatos telekommunikéacié tovabbi bovitési igényei teljesithetok a telepllésen
telehaz kiépitésével.

11. Kdrnyezetvédelem

Helyzetleiras

Saska terlletén jelentds zajkibocsatast okozd telephely nem talalhato, a kdzség te-
rtletén jelenleg nincs jelentds zavard ipari és mezdgazdasagi eredetl kérnyezetszeny-
nyezes.

Séska jellegét tekintve zsak teleptilés, elkertlik a forgalmas Utszakaszok. A kozle-
kedésbdl szarmazd zaj- és légszennyezés nem jelentds. ]

A hulladék gylijtésére és elszallitasara hetenként kertl sor, a hulladékot az OTTO
Kft. szallitia sajat lerakd telepére. A jelenlegi hulladék-elhelyezés kornyezetvedelmi
szempontbdl megoldottnak tekinthetd.

A telepiilésen olyan jellegl és volumend tevékenységet nem folytatnak, amelybdl je-
lentdés mennyiségl termelési hulladék keletkezik, a kis mennyiségre tekintettel, a kom-
munalis hulladékkal egyUtt a regionalis lerakdba kerUinek. A kdzségben a szennyviz-
csatorna haldzat még nem épuilt ki, melynek kiépitését minél hamarabb meg kell oldani.

Saska kdzség nem rendelkezik sajat dogtemetbvel. Az allati tetemek kdrnyezethigi-
énias elhelyezésére a szomszédos Zalahaléapon van maéd.

A telepllés ivovizellatasa vezetékes rendszerrél hosszutavon biztositott.

A csapadékviz elvezetését a beltertleten biztositott.

A telepllésen a fltes jellemzden vegyes rendszerd tlzeléssel torténik, a féldgazha-
|6zat kiepilt, a rakotések aranya jelenleg 77%-o0s. '

A telepulésnek a Balaton-felvidéki Térségfejlesztesi Tarsulassal k6z6s kdrnyezetve-
delmi programja készult el.

Feladatok

o A szennyvizcsatorna halozat kiépitesét minel hamarabb el kell'vegezni.

e A kdzség kornyezeti allapotat meg kell 6rizni, és javitasara kell térekedni.

e A nyilt arokhalozat folyamatos karbantartaséarol, tisztitasardl gondoskodni kell. A
haldzat bovitését el kell végezni.

15

ArchiTop Epitésziroda Kft




Séaska kbzség telepiilésrendezési terve

12.

Teleplilésfejlesztési koncepcio

Feladatok dsszefoglalasa

A fenti pontokban elemzett, és feltart teleptilési értékek, fejlesztési lehetéségek alap-

jan kezdhetd meg a teleplilés fejlesztési stratégigjanak megvaldsitasa. Az alabbiakban
id6 és raforditas szerint 6sszegzésre kerll, hogy az énkormanyzatra és az allamra, il-
letve a vallalkozdkra milyen feladatok harulnak a kdzség fejlesztési stratégigjanak meg-
valdsitasa érdekében.

12.1 Telepiilésrendezési terv készitése soran megoldandoé feladatok:

A szennyvizcsatorna haldzat mihamarabbi kiépitése.

A korabban kijeldlt lakotertiletek beepitesének lehetbségét felll kell vizsgalni, a
meglévd lakoterlletek mindségi javitasanak lehetdségét biztositani kell.

A korabban kijeldlt lakdtertletek mellet Ujabb épitési telkek kialakitasa szikséges.
Helyet és lehetdségét kell biztositani annak, hogy barki gazdasagi tevékenységet
folytathasson ugy, hogy azzal nem zavarja kornyezetét az elfogadhaténal, illetve a
kérnyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb mertékben.

Ki kell épiteni az ut menti jardakat.

Csapadékviz elvezetés csak a Kossuth utcaban biztositott, igy a tébbi Utszakaszon
a vizelvezetést meg kell oldani.

A Pet6fi utcaban hordalékfogd kiépitéset kell szorgalmazni.

Fel kell térképezni a telepllés helyi épitészeti értékeit, az arra érdemes értékek
megorzése érdekében, helyi dnkormanyzati rendeletet kell alkotni.

Az erdbgazdalkodas erdsitése, az erddtertietek bbvitése.

A kézség kedvezd kérnyezeti allapotanak megdrzésere nagy hangsulyt kell fordi-
tani.

Az Uj kdzmlvek épitéséhez helyet kell biztositani a kdztertleteken, és figyelmet
kell forditani a mUtargyak tajképet legkevésbé zavard kialakitasara. A teljes koz-
mUihalozat kiépitesére kell térekedni.

Meg kell vizsgalni Ujabb kbdzdssegi zéldterlletek (sportpalya, jatszotér, park) kiala-
Kitasanak lehettségét, a meglévd terlleteket fejleszteni kell.

Az idegenforgalmat is eldsegitd beruhazasokat tamogatni kell (szolgaltatas fejlesz-
tése, étterem, lovarda, turista Utvonalak kijel6iése).

Ki kell jeldini a kerékparut halézat helyet.

12.2 Kis anyagi réforditassal az 6nkorméanyzat altal éneré6bél révidtdvon megva-

I6sithaté feladatok:

El6 kell segiteni a lakossag tajékoztatasat a lakasfelyjitas finanszirozasara szolga-
16 kedvezményes kolcsdnék megismerése érdekében.
A kulturélis programok bdvitésére és azok lakassagi igényeknek megfeleld kiva-
lasztasara kell térekedni.
Fel kell mérni a turizmuspotencialt, és azt szervezett médon el kell juttatni a telepu-
lés idegenforgalmi célkdzonségehez.
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Telepiilésfejlesztési koncepcid

A taj feltarasahoz a meglévék mellé Uj turista Gtvonalakat is ki kell jeléini amelyek
karbantartasarél is gondoskodni kell.

12.3 Kézepes anyagi forrdsigényii az 6nkormanyzat anyagi lehetéségeit megha- -

ladé feladatok, fontossagi sorrendben:

LakoterUleteket kell kijeléIni.

Telehaz kiépitése, internetes szolgaltatasok elérhetdvé tétele.

A kozseégi csapadékelvezetd arokrendszer karbantartasara, tisztitésara folyamato-
san nagy hangsulyt kell fektetni.

Gazdasagi terllet kijelolése és kialakitasa kisipari beruhazasok szamara.
Zoldterliletek fejlesztése, jatszotér, sportpalya, pihendpark épitése.

A meglevt intézmények épitészeti dllaga javitasara és megdrzésére kell térekedni.
A falusi- és lovas, vadasz, kerékparos turizmus lehetdségeit, a teleptilés idegenfor-
galmi vonzerejét fel kell térképezni. : ‘

12.4 Nagy pénziigyi réforditast igénylé az 6nkormanyzat anyagi forrasait meg-

haladé feladatok, fontossagi sorrendben:

A szennyvizcsatorna haldzat kiépitését el kell végezni.

A kézségi csapadékelvezett arokrendszer teljes kiépitésére, hordalékfogok elhelye-
zesére nagy hangsulyt kell fektetni.

A kdzségben a gyalogos jardakat ki kell épiteni.

Telehaz kiépitése, internetes szolgaltatasok elérhetévé tétele szikséges.
Kerékparutakat kell épiteni a szomszédos teleptiések iranyaba.

Saska, 2003.

Szurgyiné, Dr Szabo liona Kovacs Nandor
jegyzd polgarmester
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Teleplilésfejlesztési koncepcid

13. Zarszo

A telepUlésfejlesztési koncepcid kidolgoztatasat kdvetben, az elfogadott koncepciora
épitett U] telepllésrendezési terv adhat megfelelé miszaki keretet a killénb6z6 haszno-
sitasi alternativak vonzasara, befogadasara. A fejlédés, a megfeleld telepuléstizemelés
alapvet6 fontossagu eleme az infrastruktira kiépitése, az utak korszerUsitése, illetve a
megfelel6 szint( teleptlési marketingmunka lebonyolitasa.

A telepllési adatszolgaltatas alapjan fogalmazta meg a tervezdi kollektiva Saska fej-
lesztési koncepcidjanak alapelveit. A Képviseld-testlleti megvitatas (kiegészités, javi-
tas) és jovahagyas utéan valik a koncepcio a telepllés fejlesztési stratégigjava. A kon-
cepcidra épitve (mint tervezési programra) készithetd el Saska szabalyozasi terve és
allithatd dssze a helyi epitési szabalyzat.

Tapolca, 2003. november ho

Kﬂ il \__,//
Vass Szabolcs JFapp Zoltan
épitész vezetd tervezd vezetd telepllésrendezd tervezd
varosgazdasagi Uzemmernok okl. épitészmerndk

okl. varosrendezesi szakmernok

Szabd Anita Fazekas Robert
teleptlésmérndk marketing menedzser
teleptlésmerndk
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