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HATAROZATI JAVASLAT

Saska Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
98/2005. (X. 27.) szamu Képv. Test. hatarozata
Saska Teleplilésszerkezeti lefrasanak
és telepllésszerkezeti tervének jovahagyasarol

Saska Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testilete Saska kozség telepUlésszerkezeti
leirasat és telepllésszerkezeti tervét a csatolt mellékletben foglaltak szerint jévaha-
gyolag elfogadija.

Saska, 2005. november

Szurgyiné Dr. Szabé liona Kovacs Nandor
Korjegyz6 Polgarmester
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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

1. A hatarozat alkalmazasa

(1) A teleplilésszerkezeti terv és leiras hatélya kiterjed Saska kozség kozigazga-
tasi tertletére.

(2) A telepllésszerkezeti leiras a telepulésszerkezeti tervlappal egyUtt érvényes,
mely M = 1:10000 léptéku térképen Osszefliggben abrazolja a teljes igazgatasi
tertletet.

2. Tervi el6zmények

(1) Jelen telepllésszerkezeti terv Saska kézség 75/2004. (IX.15.) szamu hataro-
zattal megallapitott Telepulésfejlesztési Koncepcidjan alapul.

(2) A telepUlésszerkezeti terv figyelembe vette az 1/1986 (lI1.10.) szamu rendelet-
tel jovahagyott ORT-ben foglaltakat.

(3) A teleplilésszerkezeti terv figyelembe vette tobbek kdzétt a tébbszdr mdodosi-
tott Orszégos Teleptlésrendezési és Epitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (X11.20.) Kormany rendeletben, a 2003. évi XXVI. Torvénnyel jova-
hagyott Orszagos Terlletrendezési Tervben, az épitett kdrnyezet alakitasardl
es védelmérdl szold, tébbszér modositott 1997, évi LXXVIIL Térvényben,
Veszprém Megye Terlletfejlesztési Koncepcidjaban, valamint Veszprém Me-
gye Teruletfejlesztési Tervének tervezetében foglaltakat.

3. Térszerkezeti kapcsolatok, regionalis 6sszefiliggések

(1) Saska kozség a Kozép-Dunantuli régio, Veszprém megyei, tapolcai kistérség-
hez tartozik.

(2) Saska kozség tagja a Balaton Kérnyéki Telepulési Onkorméanyzatok Tertlet-
fejlesztési Tarsulasnak, valamint Tapolca és kdrnyéke Kistérség Tdobbcéll
Tarsulasnak is.

(3) Saska Zalahalap fel6l a 73147. szamu uton megkdzelithetd zsakteleptlés. A
megyeszékhely Veszprém, Zalahalap, Tapolca, teleplléseken keresztll, a
7301. szamu 6sszekdtd Uton érhetd el.

4. Népesség, ellatas
) A telepulés lakdnépessége jelenleg 290 6 korul mozog.

(1
(2) Az elmult évek statisztikajat figyelembe veve, a telepllés lakdnépessegét a
terv taviataban (10év) max. 320 fovel kell figyelembe venni.
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5. A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

(1) A teleplilésszerkezeti tervlap — e hatarozat el6irdsainak megfelelé — értelme-
zését részben a terviap (jelkulcs), részben jelen szdévegrész tartalmazza.
(2) A teleplilésszerkezeti terviap elemei:

Koézigazgatasi hatar

Beltertleti hatar

Meglévd és tervezett kdzutak (orszégos fout, mellékutak), kerékparutak, és
csomopontjai.

Meglévé és tervezett terllet-felhasznalasi egységek tertleti meghataroza-
sa a sajatos hasznalat szerint.

A terllet-felhasznalast jelentésen befolyasold védéterlletek, védétavolsa-
gok, véddsavok. '

Veédett természeti- taji értékek, tertletek

Védett mivi értékek, tertletek

Reégészeti leléhelyek

6. Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas, belteriileti hatar

(1) A telepulés igazgatési terllete a terllethasznalat intenzitasatdl, illetve a jogi
allapottol figgden belteriiletre, illetve kultertletre oszlik
(2) Ateleplleés terlletét épitési szempontbdl:

a

.) beépitett &s beépitésre szant

b.) beépitésre nem szant
tertiletbe kell sorolni.

(3) Beepitett, és beépitésre szant tertlet: 16,7 ha.
A beépitésre szant terliletek mddositasa:

a

.) 1,5 ha-os lakéterUlet kertilt kijeldlésre a 013/3. hrsz-U terliletbél.

(4) Atelepulés terllete az alabbi terllet-felhasznalési kategoridkba tagozaodik:

a.)
(@]

o]

O

beépitett &s beépitésre szant terlletek épitési hasznalatuk altalanos jelle-
ge, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
lakoterdlet
- falusias terUlet,
gazdasagi terilet
- ipari terllet,

ktldénleges tertlet
- temetd terllet,
- turisztikai terllet,
- egeészsegugyi terilet,
- banya terUlet,
- honvédelmi terllet,
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b.) beépitésre nem szant terliletek
o kozlekedési- és kdzmliterulet,
- kézuti kézlekedés
o zoldterllet,
o erdoterllet,
- védelmi
- gazdasagi
o mezdgazdasagi terllet,
- altalanos
o vizgazdalkodasi teriilet.

7. Lakdteruletek, lakasellatas

(1) Jelenleg mintegy 133 lakdépuilet taldlhaté a teleptlésen.
(2) Saska lakéteriletei:
o nagyvarosias lakotertlet nincs és nem is kerlt kialakitasra
o Kkisvarosias lakoéterllet nincs €s nem is kertilt kialakitasra
o Kkertvarosias lakéterllet nincs és nem is kertilt kialakitasra
o falusias lakoterllet az 6sszes meglévé és fejlesztésre kijeldlt tertiletek

(3) A falusias lakétertleten a megengedett legnagyobb szintterdlet sUrlség érté-
ke: 0,5.

(4) U] lakételkek a Petéfi Sandor utca és a Kossuth Lajos utca kozti terlileten (j
utca nyitasaval, ketoldali telekkialakitéssal, kerlltek kijeldlésre. Ezen kivll
meg kialakitasra kerult tovabbi 13 telek, a 013/3 hrsz-U terlleten a temetd
alatt, valamint 1 telek a 067/1. hrsz.-U tertleten.

(5) A falusias lakdtertleten a kialakult allapothoz igazodo szabalyozasi eléiraso-
kat kell alkalmazni, figyelemmel a kialakult telekszerkezetre, a beépitési mér-
tékre és maodra.

(6) Az epitmények témegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) Ugy kell
Kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempont-
bol egységes épitmény-egy(ittes, hatasat keltsék.

(7) Az epuletek tetézete a hagyomanyos formakhoz igazodo, magastetds konst-
rukcioban keszilhet. Az éplitetek témegébd! adodé véltozatos tetdformak, a
hagyomanyokban gyékerez6 kontyoldsok és oromfalas nyeregteték alkalma-
zasa ajanlott.

8. Gazdasagi teriilet

(1) A kozségben ipari teriilet, azon beldl egyeb tertlet kerdilt kijelo|ésre.
(2) A gazdasagi terlileteken a megengedett legnagyobb szintteriilet sUrlség érté-
ke: 1,5.

(3) Az egyéb ipari terlilet elsésorban az ipar, az energiaszolgdltatas és a telep-
lésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal. Az egyeb ipari tertleten
belll kijeldlt dvezet:

e egyeb ipari terlilet — egyéb ipar (Gipe1)
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* egyeéb ipari terllet — egyéb ipar, (GIpe2)
* egyeb ipari terllet — telepllésgazdalkodas (GIPT)

(4) A GIpe1 jelli egyéb ipari terilet épitési ¢vezetében elhelyezhetd mindenfajta,
nem jelentds zavaré hatast gazdaséagi tevékenységi célu épllet.

(5) A teleplilésen a Za-Sa Kft.-nek, a volt major terlletén (07/10 hrsz) telephely
Uzemel. A terUletet egyéb ipari terliletfelnasznalasi kategoriaba kell sorolni.

(6) A GIPe2 jelli egyéb ipari tertlet épitési Gvezetében a névénytermesztés, ter-
ménytarolas és terményfeldolgozés épliletei, kistizemi allattartd éplletek és
azokat kiszolgélo létesitmények, a mezbgazdasagi Uzemi tevékenységgel
Osszeegyeztethetd ipari épitmény, szocidlis épuilet, valamint a gazdasagi te-
vekenységi célu épulleten belll a tulajdonos, a hasznild és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, illetve az energiaszolgaltatas és a telepllésgazdal-
kodas épitményei helyezheték el.

(7) Az 6vezetbe a 07/7, 07/8, 07/9 hrsz-U teriletek tartoznak. Ezen a terlleteken
Kistzemi llattartas folyik.

(8) A GIPT jelli egyéb ipar — teleplilésgazdalkodési épitési dvezetében az ener-
giaszolgaltatas és telepllésiizemeltetés épiiletei és épitményei helyezhetdk
el. Az elhelyezett étesitmények védodtertletét a terven fel kell tintetni.

Az 6vezetbe a teleplilésen, a vizmli telep terllete (42. hrsz.) tartozik.

(9) A létesitmények telepitésének engedélyezésekor figyelembe kell venni a vo-
natkozd kdrnyezetvédelmi eldirasokat. Kizérélag olyan |étesitmények tzemel-
tethetdk, amelyek a kiemelten védett kategdria levegbtisztasag-védelmi eld-
irasait teljesitik, és nem okoznak a vonatkoz jogszabalyban a lakdterliletekre
eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést,

9. Udiilési teriiletek, idegenforgalom

(1) Saska teruletén nem alakultak ki tdutlGtertletek, sem Udul6hézas, sem hétvégi
hazas formaban. ‘ '

(2) A szerkezeti terv nem tartalmaz meglévé és Uj (tervezett) tdulbtertlet kijels-
lést.

10.Kiilonleges teriiletek

(1) A temetd tertiletét killdnleges teriilet-felnasznalasi egyseégbe kell sorolni.

(2) A kultertileten, a 011 hrsz-U tertleten m{ikédéd temetd talalhato, bévitése nem
szUkséges, a terlletet belteriletbe vonasra javasoljuk.

(3) A 083/19 hrsz-U terlleten levd vadaszhaz a kdldnleges turisztikai tertlet-
felhasznalasi egységbe sorolanda.

(4) A 083/26 és 083/27. hrsz-U tertletre atnyulik a Széci Szocidlis Otthon terilete

amelyet a kildnleges egészséglgyi terliletegységbe kell sorolni.

(5) A 083/16 és 083/17. sz-( terlleteken a Bakonyi Bauxitbanya Kft. Tulajdona-
ban lév6 banyatelepek vannak melyek a kilénleges banya terliletegységbe
sorolandoak a 040/6-13. hrsz-U dolomit banyatertilettel egyutt.

b
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(6) A kbzség kozigazgatasi teriiletén tébb Honvédelmi Minisztériumi vagyonkeze-

lésl ingatlan taldlhato, melyek szintén kilonleges tertilet-felhasznalasi kategoria-

ba sorolandok. ,

(7) A kullénleges honvédelmi teriiletek bepontositva a 047/17 és a 071 hrsz-U te-
rileteken helyezkednek el. :

11.Ko6zlekedési és kézmiiteriiletek

A kézségnek az orszagos kozlthalozatba tartozd meglévé és tervezett utjai, a te-
leptilés Uthaldzata, gyalogos és kerékparutak kazlekedési teriiletnek mindsiil-
nek.

Orszagos fout a kozséget nem érinti.

- A 7301 szamu Tapolca-Veszprém orszagos mellékut Tapolcanal érhetd
el, errdl agazik le a 7317 szadmu Tapolca-Devecser ésszekéts Ut, melybe
Zalahalapnal csatlakozik a 73147 szamu Zalahaldp-Saska bekétd .

Orszagos mellékutak:

- Afent emlitett 73147. sz. Zalahalap-Saska bekotd Ut

Helyi gydjtdutak:

Pet&fi Sandor u.

Kossuth Lajos u.

Kiszolgald utak:

[fjlusag u.

Rakocezi Ferenc u.

tovabbi meglévd és tervezett kiszolgalé utak.

Az utak szabalyozasi szélességét a kialakult allapot, illetve az QTEK elbirasainak
figyelembe vételével kell megéllapitani. Uj utat csak az OTEK szerint megha-
tarozott minimalis szabélyozasi szélességgel lehet kialakitani.

12.Z6ldterliletek

(1) A teleptilés meglévé zéldteriiletei:
- Sportpélya tertlete (057/2 hrsz)
- A Kultdrhaz és a Milleniumi park tertlete (84., 89. hrsz)
- A kozség hatéréban a Nepomuki szobornal 1évé zéldterillet (44., 45/2.
45/3. hrsz)
- Atemetd elétti terllet.

(2) Tervezett zoldterlletet a kdzség 102/5. hrsz-U tertletén jeléitnk, ahol jatszo-
tér kialakitasat tervezik.

(3) A zoldterlleten viz- és zoldfellletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat
szolgald terliletek, kézmlvek, vendéglétd épilet, kiszolgald épuletek, a sza-
badidd eltdltéséhez szikséges létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-o0s
beépitettséggel.
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13.Erdé6teriiletek

Saska erdbterletei gazdasagi, védelmi, valamint egészségligyi-szocidlis rendel-
tetésli, megléve, illetve tervezett erddk.

Az erdfs, ligetes terlletek megdovandok, az erdégazdalkodast a tovabbiakban is
fenn kell tartani. A tajjelleg megorzése és kornyezetvédelmi okok miatt erdd
hosszu tavon sem szilinhet meg. Az erdéfeliilet mérete inkabb novekszik gaz-
dasagi ceélu erddtelepitésekkel, védelmi erdésavokkal. Az U] telepitéseket taj-
honos, lombos fakkal javasoljuk megvaldsitani

14.Mez8gazdasagi terliletek

A mezbgazdasagi terllet a tajkarakter, a taji, természeti értékek védelme, tovab-
ba a tajba ill6 hagyomanyos gazdalkodas biztositdsa érdekében a kdvetkezd
Ovezetekre tagolddik

- altalanos mezbgazdasagi terilet
- kertes mezbgazdasagi tertilet

Altalanos mezogazdasagl tertletek a kézség valamennyi kultertleti legeld, szan-
to, rét, gyep hasznositasu tertletei, ahol az épitési tevékenységet a helyi epi-
tési szabalyzatban régzitett feltetelekkel lehet folytatni.

A kertes mez8gazdasagi terlilet a belteriilet beépitésre nem alkalmas terillete.

15.Vizgazdalkodasi teriiletek

- Vizgazdalkodasi terilet terllet-felnasznaldsi kategoriaba tartozik a folydvizek

medre és partja, a kdzcélu nyilt csatornak medre és partja, a VIzbeszerzeSI te-
riletek és vedobterlleteik.

A teleplles terlletén a vizgazdéalkodasi teriiletbe kell sorolni a telepulesen atfutd
vizfolyasok medrét és parti savjat.

A vizfolyasok mindkét partjan 6-6 méter széles fenntarté savot szabadon biztosi-
tani kell. A fenntartd savban csak rét, legelé gazdalkodas folytathato, a fas ne-
vényzet megtartdsaval, a természetvédelmi hatésaggal egyeztetett mody ke-
zelés biztositasaval.

16. Telepliilési értékvédelem, taj- és természetvédelem

Saska védett és védelemre javasolt épitményeit, természeti értékeit az Orokseg-
védelmi hatastanulmany tartalmazza.

17.Koérnyezetvédelem

Saskan csak olyan létesitmények Uzemeltethetdk, amelyek a nem jelentds zavaro
hatasu, kereskedelmi szolgaltatd tertletekre vonatkozo feltételeknek is meg-
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felelnek, tovabba nem okoznak a vonatkozé jogszabalyban a lakoteriletekre
eléirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

Ateleplles ivovizelldtasa vezetékes rendszerrdl hosszutavon biztositott.

A csapadékviz elvezetését nagyrészt nyilt arkos rendszerrel oldottak meg. Ezek
rendszeres karbantartasarol, tisztitasarol gondoskodni kell.

A telepllésen a szennyvizek gylijtésére csatornahalézat még nincs kiépitve.

A kommunalis hulladék gy(ijtése szervezetten térténik. A hulladékok elhelyezése
az Otto Kift. tapolcai hulladéklerakdjéan a jogszabalyoknak megfelelden biztosi-
tott. Szlkséges a hulladékkezelés jogszabalyi megfeleldsegének folyamatos
biztositasa.

A telepllésen a flités, jellemzéen vegyes tizeléssel tortenik, bar a kézségben a
féldgéz beruhazas megtértént.

A telepllés terlletén a. kozlekedésbdl szarmazod zajterhelés jelenleg jelentds
problémat nem okoz.

18. K6zmiivek

Saska kézség terlletén a kozcélu ivovizhaldzat kiépult. A teleptilés vizellatd
rendszerének vizbazisat a teleptilésen taldlhatd viztorony biztositja.

Saskan a kézcéld szennyvizelvezetd csatornahaldzat még nem épult ki. Kiépi-
tésére t6bb terv is készilt, melyek sikeres palyazati elbiralasa szukséges.

e
Saskan a csapadékviz elvezetés a kiépitett nyilt csapadékviz elvezetd arokha-
I6zat biztositja. A kdzség felszini vizeit kdzvetlentl a Zalahalapi arok vezeti
az Eger—patakba.
Séaska energiaellataséra a vezetékes energiahordozok kézil a villamos ener-
gia és a féldgaz all rendelkezésre. A villamos energia fogyasztdi rakodtések
aranya 100%-o0s. Saskan a vezetékes foldgézellatas, a belterileten 100%-
osan kiépuUlt. Jelenleg a bekotések szama 102 db, mely 77%-os bekétési

aranynak felel meg.

Saska tavkdzlési haldzata kiépllt. A teleptilés belteriletén a vezetékes tele-
fonhalbzat bekétési aranya 72%-o0s. A mobil telefon elérhetbsege a telepl-
lés nagy terletén megfeleld, a vételi lehetdség a Tapolcan telepitett ba-
zisallomasrdl biztositott.

A teleplilés terlletén a kabeltelevizio haldzat kiépult. A rakotések aranya 63%-
0S.

A tervlapokon feltlintetett kézmlvezetékek jelolése csak irényadd. Az épitési
es egyéb munkak sorén a kézmlivezetékek feltérasat és pontos beméré-

set el kell végezni.

19.Zarszo

Jelen hatérozat csak a telepllésszerkezeti tervvel egyltt érvényes, azzal egyitt
értelmezhet6 és hasznalhato.
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Saska Kozség Helyi Epitési Szabalyzata

Séska Kézségi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
4/2005. (X1.02) szamu rendelete
Séska kbzség Helyi Epitési Szabalyzatanak,
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagydasarél

Saska Kozség Onkormanyzatanak Képviselétestllete az épitett kérnyezet alaki-
tasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§. (3) bekezdésében, vala-
mint a helyi 6nkormanyzatokroél szo6l6, modositott 1990. évi LXV. térvény 8.§. (1) be-
kezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva, tovabba az Orszagos Telepl-
lésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) szolé 253/1997.
(X11. 20.) Kormanyrendelet 4.§. (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve a
mellékelt dokumentacié alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

Altalanos el6irasok

Az elbirdsok hatalya

1.8.

Jelen helyi épitési szabdlyzat (tovabbiakban HESZ) hatélya Saska koézség (to-
vabbiakban telepulés) kdzigazgatasi terlletére terjed Ki.

Az eldirasok alkalmazasa

28.

(1) Az elbirasokat a ArchiTop Epitésziroda Kft. tervezéirodaja altal készitett R-2
jeld kultertleti szabalyozasi tervvel, és az R-3 jell belterlleti szabalyozasi terv-
vel egyutt kell alkalmazni.

(2) Az 1.8-ban meghatarozott telepllés terlletén terlletet felhasznalni, telket alaki-
tani, épuletet, épitményt (ide értve a mltargyakat is), tervezni, épiteni, atalaki-
tani, béviteni, felgjitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az
altalanos érvényd elbirasok mellett csak a szabalyozasi terv és a jelen helyi
épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad. E rende-
letben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK eléirasai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet terlileti és targyi hatalyat érintben minden természetes és jogi sze-
mélyre nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz, amelyek alél az elsé foku épitési
hatdsag csak azon esetben és csak azon feltételekkel biztosithat eseti eltérést,
ahol és amely targyat érintéen erre énkormanyzati rendelet kifejezetten feljogo-
sitja.
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(4)

(4)

Helyi jelent6ségl védett természeti érték, egyedi tajérték torlése, Gjabbak védet-
té nyilvanitasa a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa
nelkil énkormanyzati rendelettel végrehajthatd, a természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasa birtokaban.

Jelen rendeletben rogzitett sajatos jogintézmények koévetelményrendszere a
szabalyozasi terv moédositasa nélkil dnkormanyzati rendelettel mddosithaté.

A szabalyozas elemei

3.8

Kételezd szabalyozasi elemek

a.) Szabalyozasi vonal

b.) Terlletfelhasznalas médja és hatara

c.) Ovezet, épitési 6vezet hatara és eldirasai
d.) Epitési hely és hatara

e.) Belterllet hatara

Iranyadd szabalyozasi elemek

a.) Iranyadoé telekhatar
Az iranyadoé telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast rog-
ziti.

b.) Megszuntetd jel
A szabalyozasi terv altal megsziuntetendd telekhatarokat jeldli.

A koételezd szabalyozasi elemek mddositasa csak a helyi épitési szabalyzat, és
a szabalyozasi terv modositasaval hajthatd végre.

Az iranyadd szabalyozasi elemek pontositasat, modositasat az épitési hatosagi
engedélyezheti. Ehhez szlkség szerint telepllésrendezési szakvéleményt kér-
het.
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(1)

(1)

Az épités altalanos feltételei

4.8

Epitési telken és tertleten az egyes terUletfelnasznalési egységek (épitési Gve-

zetek es Ovezetek) eldirdasainak megfeleld épitmény akkor helyezhett el, ha

a.) biztosithatd az épitési telek kdzutrdl, illetve magantitrol gépjarmuvel torté-
né kézvetlen megkézelithetdsége, :

b.) a rendeltetésszeri hasznalathoz rendelkezésre all a kdziizemi villamos
energia, a kdzlzemi ivoviz ellatas, a nyilt vagy zart rendszer( csapadék-
viz-elvezetés,

c.) a keletkezd szennyviz egyedi kézm(ivel torténd elhelyezése, a szennyviz-
csatorna megépitése utan a kdzlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas biz-
tositott, tovabba

d.) a hasznélat soran keletkezé nem veszélyes és veszélyes hulladékok el-
szallitasanak vagy artalommentes elhelyezésének, illettleg helyi komposz-
talasanak lehet6sége egyidejlleg biztosithatd,

e.) az épitmény nem befolyasolja karosan a felszin alatti vizek szintjét, moz-
gasat és tisztasagat,

f.) alevegb mindségét, valamint

d.) a vonatkozd zajvédelmi rendeletekben eldirt hatérértékeknél nagyobb zaj-
terhelést nem okoz.

A telekalakitas és az épitési engedélyezési eligras helyi szabalyai

5.§.

Telekalakitas a meglévé telekstruktirahoz igazodva az 6vezeti eléirasok szerin-
ti minimalis teleknagysag betartasaval és a tervezett (ithalézat kételezd szabé-
lyozasi vonalainak figyelembevételével engedélyezhetd.

A szabalyozési terven jeldlt terlileten, magasabb szint( jogszabaly elbirasai
alapjan telekalakitasi terv készitése kételezé (TTKK).

A telek természetes terepszintjét tartds, végleges jelleggel megvaltoztato terep-
rendezési munka (bevagas, feltdltés, rézsi, tdmfal stb.) a telekhatarok melletti 3-
méteres savon belll, tovabba a telek egyéb részein akkor, ha azzal az eredeti
terepszint 1 métert meghaladéan atrendezésre kerill, csak az épitési hatdsag
altal engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhets.

A telepllés beltertletén a teleplilés- és tajképvédelem érdekében tav- és hir-
kézlesi cell magasépitmények (add- és &tjatszé tornyok) nem létesithetdk.
Felvonulési épulet épitési engedély alapjan kizarolag az épitkezés idétartamara
létesithetd, és a hasznalatba vétel idépontjaiba, de maximum 3 évig tarthatd
fenn.
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(6)

(7)

A mezbgazdasagi Uzemek kornyezetvédelmi hatasvizsgalat alapjan - szakhato-
sagok altal - megallapitott védétavolsagan belll csak az egészségugyi hatdsag
hozzajarulasaval lehet épitési munkara épitésltigyi hatésagi engedélyt adni.

Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti mlvelé-
si aga eltér, ugy az épitési engedély kiadasat megelézden az eltérést rendezni
kell, hogy az engedélyezés, az allamigazgatasi eljaras a tényleges mlivelési
agnak megfelelen térténjen.

A termétalaj védelme érdekében, épitmények term&foldon (kul- és beltertleten)
torténd épitéstigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy
az elhelyezés a kérnyezd terlleten a talajvedé gazdalkodas feltételeit ne ront-
sa.

Az épitmények Kivitelezése soran a kivitelezd, lzemeltetés soran az (zemeltetd
koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérdl. A kivitelezés és
az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett ter-
mofold mindségében ne okozzanak kart.

(10) Vizfolyasok mederkdzeli, mély fekvésl, magas talajvizallasu terlletein, épitmé-

nyek és terepszint alatti 1étesitmények épitését megeldzden a talajviz helyzetét
is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokat kell végezni.

(11) A Magyar Geologiai Szolgalat bevonasa szikséges az elvi épitési és az épitési

engedélyezési eljarasba az alabbi épitményekkel, épitési munkakkal és épitési

tevékenységekkel kapcsolatban:

- négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztavil tartd-
szerkezeteket tartalmazod, elére gyartott vagy vazas tartdszerkezet(i éplle-
teknél,

- 5 méternél nagyobb szabadmagassaguy, féldet megtamasztd épitményeknél,

- 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érinté tereprendezéssel jard épitkezés
esetén,

- . a felsoroltakon tulmenden azokban az esetekben, amikor a lakossag, a ter-
vezd, vagy az Onkormanyzat kedvezbtlen, az altalajjal 6sszefliggd jelensé-
get észlel.

(12) Az asvanyi nyersanyag — a terméféldrél sz6lé magasabb szintl jogszabalyban

meghatarozott talaj kivételével — kitermelésével jard épitési, tereprendezési,
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban a Veszprémi Banyaka-
pitanysag szakhatosagi allasfoglalasa szilkkséges, amennyiben a kitermelt &s-
vanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel
érintett terlleten deponalasra kerll, €s ennek soran Uzletszerlien hasznosul,
értékesul.
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Telepulésszerkezet, tertletfelhasznalas

6.§.

(1) Atelepllés kézigazgatasi tertletét épitési szempontbdl
a.) beépitett €s beépitésre szant
b.) beépitésre nem szant
tertletbe kell sorolni.

(2) Atelepllés terllete az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre tagozaodik:
a.) beépitett és beépitésre szant terlletek épitési hasznalatuk altalanos jel-
lege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
- lakoterulet: :
- falusias lakotertllet,
- gazdasagi tertlet:
- ipari tertlet
- kulénleges terllet
- temetd terllet,
- banya terilet,
- turisztikai terulet,
- egészseégugyi terulet,
- honvédelmi terUlet.
b.) beépitésre nem szant tertletek
- kozlekedési- és kdzmliterilet,
- zoldterulet, :
- erdéterilet,
- mezbgazdasagi terllet:
- vizgazdalkodasi terulet.

(3) A szabélyozasi terv a beépitett és beépitésre szant tertletfelhasznalasi egysé-
geket épitési dvezetekbe, a beepitésre nem szant terlletfelhasznalasi egyse-
geket dvezetekbe sorolja.
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(1)

(3)

(4)

(2)

Beépitett és beépitésre szant teriiletek

7.8.

Beépitett és beépitésre szant tertleten a kéziizemi villamos energia szolgalta-
tast, kozlizemi ivdviz szolgaltatast, a koztertleti nyilt vagy zart rendszer(i csa-
padékviz-elvezetést, tovabba ahol a szennyvizcsatorna-haldzat nem épult ki, il-
letve a tisztitdm(i tovabb nem terhelhetd az illetékes kérnyezetvédelmi és viz-
Ugyi hatdsag altal elfogadott szennyviztaroldt, illetve szennyviztisztitd berende-
zést kell biztositani

Meglévé épulet a telek méretétd| figgetlendl feltjithatd, atalakithatod, a szaba-
lyozasi vonalak figyelembe vételével Ujja épithets, vagy az eredeti beépitettség
mertékeéig Lj éplletre cserélhetd, illetve az épitési helyen (elbkert, oldalkertek,
hatsokert terlletének biztositasaval) az évezeti eldirasban régzitett beépitési
mertékig bdévithetd.

A laké és kuldnleges teriletfelhasznalasy terileten a szamitott kérnyezeti ter-
heléstdl fuggetlentl nem helyezhetdk el az alabbi gazdasagi tevékenységek:
autoféenyezd, karosszéria lakatos, autébonto, faflirészels, galvanizald, m-
anyag-feldolgozé, mlanyag daralés-, darabolés, 6ntd, 6nozd, dlmozod, dlomdn-
td, martd, vegyi anyag készitd és eldallitd, vas- és fémszerkezet lakatos, aszta-
los (javitd szolgaltatas kivételével), sirkoves, mikdves, tlizikovacs.

Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert] hasz-
nalatahoz — helyi 6nkormanyzati parkoldsi rendelet hianyaban — a jarmdvek el-
helyezési lehetéségét az OTEK elbirasai szerint sajat telken belul kell biztosita-
ni.

Lakdteruletek

Falusias lakétertilet

8.§.

A falusias lakétertleten elhelyezhetd:

- lakoépllet,

- mez6- és erdégazdasagi (lzemi) épitmény,

- a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltats,

és kézmUipari épulet,

- vendéglaté épulet,

- szallashely szolgaltatd épulet,

- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egeszségugyi, szocidlis épllet,

- sportépitmeény,

- Uzemanyagtélto,

- melléképitmény.

Lakotertleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely

csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbé! ereds sajatos
6
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hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti el6irasoknak meg-
feleld beépitését, hasznalatat.

A falusias lakoterllet epitési ovezetben talalhatd kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben tertiletik eléri a 200 m*t. A beépithetd telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Eptuletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen belul helyezheték el:

- az épitési hely elbkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem &llapit-
haté meg, 5,0 méter

- az oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legki-
sebb tavolsagnal. Kialakult éllapot esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti
meérték is megtarthatd, az épitési engedélyezési eljarasaba bevont tlizvé-
delmi szakhatdsag szakhatdsagi hozzajarulasa alapjan.

- az épitési hely hatsékert felé es® hatarvonala, ahol a szabélyozasi terv k-
I6n nem tlnteti fel, a szabalyozasi vonaltol mért maximum 50,0 méter lehet,
de a hatsdkert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghataro-
zott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételé-
vel a meghatarozott épitési helyen tébb épulet is elhelyezhetd, melyeket egy-
mashoz viszonyitva az OTEK-ban és a tlizvédelmi el6irasokban meghatarozott
modon kell elhelyezni.

‘Az épuletek csak magastetbvel |étesithetdk. A tetd hajlasszége 40°-nal alacso-

nyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Tet6héjazatként cserép, betoncserép,
vagy sotét tonusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.

A lakéépuletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen
csak a telepllésre jellemzd, természetes anyagokkal és szinekkel, a helyi épi-
tészeti hagyomanyokhoz illeszkedd megjelenéssel lehet kialakitani.

Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott tertileteket z6ldfe-
[Gletként kell kialakitani és fenntartani. Burkolt fellilet a telek tertiletének maxi-
mum 10 %-a lehet.

A lakdtelkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagl természetes
anyagbdl készllt témér labazatos, 1,50 — 2,20 méter magassagu, attort utcai
keritések létesithetdk. A keritést Javasolt névénytelepitéssel kisérni. Utcsatlako-
zasoknal azonban a szabadlatést akadalyozd |étesitményeket elhelyezni, vala-
mint 1,20 m-nél magasabb névényzetet ltetni tilos.

(10) A lakotelkeket feltard kozmlvezetékeket a kozutakon vagy a maganutakon kell

elvezetni, amennyiben erre nincs mod, szolgalmi jog létesithetd.

(11) A falusias lakoterllet épitési dvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételé-

vel az alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni:
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(1)

Lf-1. jel( épitési ovezet

Beépitési mod K - oldalhataron allé

Kialakithato telek tertilete min. 900m?

Kialakithato telek szélessége min. 18 m a telek homlokvonalan

Megengedett legnagyobb beépitettség K — 30 %, de maximum 400m?

Megengedett legnagyobb terepszint alatti

b . K—-30%
beépitettseg
Q/Iézgengedett legkisebb épitménymagas- K—25m
Mege’ngede’tt legnagyobb épitményma- K—45m
gassag :
Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %
Lf-2. jelGi épitési dvezet
Beépitési mod oldalhataron all
Kialakithato telek tertlete min. 1200 m?

Kialakithaté telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség 25 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti

o ] 25%
beépitettség
Megengedett legkisebb epltmenymagas- 25m
sag '
Megengedett legnagyobb épitményma- 45m
gassag ’
Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %

Gazdasagi terulet

9.8.

A gazdasagi terllet elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

A gazdasagi ter(lt lehet:
- ipari terlilet
- egyeb terllet.

A gazdasagi terllet épitési ovezetelben talalhatd kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben tertiletiik eléri az 1000 m*-t. A beépithetd telek minimalis szélessé-
ge a homlokvonalon 20 m.

Gazdasagi tertleten az épuletek csak magastetével Iétesithetdk. A 8 méternél
nagyobb fesztavl csarnokszerkezetek kivételével a tetd hajlasszége 30°-45°
kozott lehet, tetdhéjazatként cserépfedést, vagy soétét ténusu kiselemes hatasu

8
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(7)
(8)

fedest kell alkalmazni. A nagyfesztavu csarnokszerkezetek alacsonyabb hajlas-
sz6gU tetbvel, illetve forméajaban és karakterében a cseréphez igazodé fedéssel
vagy fémlemezfedéssel épitheték. )

A telkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu természetes
anyagbol készult témor labazatos, 1,50 — 2,00 méter magassagu, attort utcai
keritések étesithetdk. A keritést javasolt novénytelepitéssel kisérni. Utcsatlako-
zasoknal azonban a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, vala-
mint 1,20 m-nél magasabb névényzetet tltetni tilos.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi célial nem hasznositott részét, tovab-
ba a beliltetési kételezettséggel érintett tertileteket 16/18 torzs korméretl fakkal
fasitva, parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén leg-
alabb egy fasort kell telepiteni. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezé-
séig el kell Ultetni, a hasznalatbavételi engedély csak ennek megléte esetén ad-
hato ki.

Gazdasagi terlileten az eldkertben portaépiilet elhelyezhetd.

Gazdasagi terlleten olyan tevékenység folytathatd, tovabba olyan telephely
alakithatd ki, amely rendeltetési hasznalatbd! eredd sajatos hatdasok nem korla-
tozzak a szomszédos dévezetek Gvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat.

Kérnyezetszennyezé hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasa-
rél és tarolasardl az izemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

Ipari tertilet
(Egyéb teriilet)

10.8.

Az egyéb ipari terllet épitési dvezeteiben elsésorban az ipar, az energiaszol-
galtatas és a telepllésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el.

Az egyéb ipari terllet az alabbi épitési dvezetekre tagozaodik:
egyeb ipari terllet - ipar /Gipe1,/
egyéb ipari terllet - ipar /Gipe2/
egyeb ipari terllet — telepllésgazdalkodas /GIPT/

A Glpe1. jell épitési ovezetben elhelyezhett:

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatasd gazdasagi tevékenységi célu épu-
let,

- egyeéb irodaépuletek,

- Uzemanyagtolto.

A Gire2 jelli epitési vezetben elhelyezhetd:

- a novénytermesztés és a kistizemi &llattartas, és azokat Kiszolgald létesit-
mények,

- amezbgazdasagi Uzemi tevékenységgel 6sszeegyeztethetd ipari épitmény,

- Uzemanyagtolté.
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(4)

(5)

(8)

(9)

A GIPT. jell epitési Gvezetében az energiaszolgéltatas (gazfogado allomas), a
teleptilésgazdalkodas, a teleplléstizemeltetés létesitményei helyezhetdk el.

Az egyeb ipari épitési dvezetben nem helyezhetdk el jelentés zavard hatast
gyakorld, a mindenkori kérnyezetvédelmi hatérértékeknél nagyobb meértékben
kdrnyezetszennyezé, blizés, fertézé vagy robbandanyaggal kapcsolatos terme-
16, tarold Iétesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek rendeltetési hasz-
nalatbdl eredd sajatos hatasai korlatozzak a szomszédos telkek dvezeti eléira-
soknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

Az egyeb ipari épitési Ovezetben az éplletek az alabbiak szerint kialakitott épi-

tési helyen belll helyezheték el:

- elbkert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legki-
sebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatérozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

Az egyeb ipari terllet épitési dvezeteiben az aldbbi telekalakitasi és beépitési
eldirasokat kell alkalmazni: ‘

GlIPe1, GIPe2, GIPT. jeld épitési 6vezet
Beépitési mdod K - szabadon allé

Kialakithat telek tertlete K - min. 2000 m?

Kialakithato telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K—40 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti

o . K-40 %
beépitettség
izgengedett legkisebb épitménymagas- K—20m
Mege'ngedett legnagyobb épitményma- K—75m
gassag
Megengedett legkisebb zdldfeltlet 25 %

A GIPT. jel( épitési 6vezetében az elhelyezendd funkcid technoldgiai igénye
ismeretében az (7) pontban régzitett legkisebb kialakithatd telekméretnél ki-
sebb is engedélyezhetd. Az épitési helyet a telekhataroktdl mért 3-3 méterre
kell megallapitani. '

A Gire1, Gipe2. jelt’l epitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitmény-
magassagnal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is en-
gedelyezhetd, ha azt az alkalmazott technoldgia indokoltta teszi.

Kulénleges tertilet

11.8.
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(1)

(3)

A klldnleges terlletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezke-
dé épuletek kulonlegessége miatt (helyhez kététtek, jelentés hatast gyakorolnak
a koérnyezetikre vagy a kérnyezetilk megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), és mas beépitésre szant terlletfelhasznalasu tertletektd! eltérnek.

Kuldnleges terulet tertletfelhasznalasi kategoriaju tertletek:
- KTE 6vezeti jelli temetb terllet,

- KB Ovezeti jell banya tertlet,

- KTT 6vezeti jell turisztikai teriilet,

- KEU dvezeti jeli egészséglgyi tertilet,

- KHT dvezeti jell honvédelmi teriilet.

A kulonleges terlleten az épitési dvezetek fo rendeltetésének megfeleld, vala—
mint az ahhoz kapcsolddo épitmények helyezhetdk el

A kildnleges terllet épitési ovezetben taldlhatd kialakult telkek beépitheték,
amennyiben terGletik eléri a 400 m>-t. A beépithetd telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Epuletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen belll helyezheték el:

- elbkert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,

- ahatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

A Kllonleges terllet épitési dvezeteiben az aldbbi telekalakitési &s beeépitési
elbirasokat kell alkalmazni:

KTE. jelli temetd teriilet

Beépitési mod K - szabadon all6
Kialakithatd telek teriilete nincs kikétés
Kialakithaté telek szélessége nincs kikoétés

Megengedett legnagyobb beépitettség K—-10 %
Megengedett legkisebb épitménymagas- K—20m

sag
Meggngedett legnagyobb épitményma- K—45m
gassag

Megengedett legkisebb zdldfelllet 50 %

Haranglab, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb épitményma-
gassagnal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is en-
gedélyezheto.

A temetdt keritése mentén fasorral kell hatarolni.

A lezart temetdk terUlete kegyeleti parkké alakitandd, és akként kezelendd.

KB. jelli banya tertlet

Beépitési mod K - szabadon &llé
Kialakithato telek terilete nincs kikotés
Kialakithatd telek szélessége nincs kikotés

11
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 Megengedett legnagyobb beépitettség | K— 10 % }
ls\/lézgengedett legkisebb épitménymagas- K—20m
Meggngedett legnagyobb épitményma- K—6,0m

| gassag
Megengedett legkisebb zéldfellet 40 %

t6k el.

Az épitmények a technologiai igenyeknek megfeleld kialakitassal helyezhe-

alkalmazott technoldgia indokoltta teszi

Az bvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal egyedi épi-
tési engedélyezési eljaras keretében magasabb is engedélyezhetd, ha azt az

KTT. jelli turisztikai tertilet

Beépitési mod

K - szabadon alié

Kialakithato telek terlilete

min. 5000 m?

Kialakithato telek szélessége

min. 50 m a telek homlokvonalén

Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%
gllézgengedett legkisebb épitménymagas- K—20m
Meggngedett legnagyobb épitményma- K—6,0m
assag
50 %

Megengedett legkisebb zéldfelulet

KEU. jell egészsegugyi tertlet

Beépitési mod

K - szabadon all6

Kialakithato telek teriilete

nincs kikotés

Kialakithato telek szélessége

nincs kikotés

Megengedett legnagyobb beépitettség K—-30%
gllézgengedett legkisebb épitménymagas- K—2.0m
Megepgedett legnagyobb épitményma- K—6.0m
gassag

Megengedett legkisebb zéldfellet 40 %

KHT. jeli honvédelmi teriilet

Beépitési mad

K - szabadon &ll6

Kialakithato telek teriilete

nincs kikétés

Kialakithato telek szélessége nincs kikétés
Megengedett legnagyobb beépitettség K—10 %
Megengedett legkisebb épitménymagas- K—20m
sag '
Megengedett legnagyobb épitményma- K—60m

gassag

12
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| Megengedett legkisebb zéldfelilet

| 60 %
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(9)

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kdzmliteriilet
12.8.

A kézlekedési és kézmliterUlet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak,
a gépjarmd varakozdhelyek (parkolok) — a kdztertletnek nem mindsilé telkeken
megvaldsulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmii-
vek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Kozlekedési es kdzmlitertilet tertletfelhasznalasi kategoriajd teriletek:
- KOu. dvezeti jelli kozuti kézlekedési és kézmtertilet.

A KOu. jeli 6vezetben a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények he-
lyezhetdk el.

A kozlekedesi és kézmliterlletbe tartozo kézterlletek telekhatarait, szabalyoza-
si szélességét és védodtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

Az utak szabalyozasi terliletébe esé, illetve a szabdlyozasi vonal korrigalasa
kévetkeztében a kézlekedési tertletbe keriilt meglévé épuletrészeken minden-
nem( épitési teveékenység - az utak fejlesztésének varhatd idejét, az éplletnek
az Ut szabalyozasi terlletében elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei
és gazdaségi értékét) mérlegelve, - az illetékes Utkezeld allasfoglalésanak fi-
gyelembe vételével engedélyezhetd. Ezen épliletek bdvitése az utak szabalyo-
zasi tertletén belll nem lehetséges.

A kozutak elhelyezése céljara méas jogszabalyi elbiras hidnyaban, az OTEK fi-
gyelembe vetelével az alabbi szélességli épitési tertletet (szabalyozasi széles-
ség) kell biztositani:

a.) orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) allapot,
b.) helyi gyUjtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

c.) kiszolgalo ut: - 12 m, illetve a kialakult (K) allapot,

d.) kerékpardt, gyalogit: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,

e.) egy telket feltaré maganat: minimum 4 m.

f.) kultertleti dlléat: min 6 m.

A ralétas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5
méteres lesarkitas szlikséges, a szabalyozasi terven abrazolt médon.

A kozlekedési terlleten mitargyakat, kozvildgitast, kéztertleti épitményeket,
noveényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést és az utak lathatdsa-
gat, a sarkok belathatosagat ne akadalyozza.

A meglévd és tervezett kilterlleti kdzutak tengelyétdl mért 50,0 m-en bell
épitmény elhelyezéséhez a kozut kezeléjének hozzajérulasat be kell szerezni.

(10) A kozterlleti parkoldkat négy gépjarmiinél nagyobb befogadd képesség esetén

a vonatkozé szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

(11) Uj épulet épitése, meglévo korszerUsitése, atalakitdsa vagy bévitése esetén az

OTEK vonatkozd elbirésaiban meghatarozott mennyiségli és fajtaji gépjarmd
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elhelyezési lehet6ségét sajat ingatlanon bellll biztositani kell, Amennyiben ez
nem lehetséges, Ugy az Onkorményzat parkoldsi rendeletében szabalyozott
modon kell a hidnyzo varakozohelyeket elhelyezni.

(12) A teleptlés utcai menté'n, ahol nincs akadalyozd tényez6, fasor kell telepiteni. A
zbldsav fenntartasat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezeldjének fo-
lyamatosan el kell végezni.

-

(13) Uj utak kialakitasakor az engedélyezés soran kérnyezetvédelmi hatastanul-
manyt kell késziteni, az el6irasok és hatarértékek betarthatésaga érdekében.

13.8.

(1) Nyomvonal jellegli kézmlivezetékeket és kdzmdilétesitményeket a kozlekedési
és kdézmdterlleten, koztertleten, vagy a kézmlivet Uzemeltetd szerv teriiletén
kell elhelyezni. '

Ettol eltérd elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa mellett enge-
délyezhetd. ,

(2) A kdzmlvezetékek védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyokban és szab-
vanyokban el6irt védétavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivoviz mintségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitaséra és
szétosztasara szolgald létesitmenyek védétertletein csak a rendeltetésszer(
Uzemeltetés érdekeben végzett épitési tevékenység folytaihato.

(4) A szennyvizcsatorna-hélézat iizembe helyezését csak a megfeleld kapacitasu
csatlakozd szennyviztisztitd telep Uzembe helyezését kévetden lehet engedeé-
lyezni.

(5) A telepllés csapadékviz elvezetését nyilt arokhaldzatban, csapadékviz csator-

-nahaldzatban kell elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuknal, illetve karban-
tartasuknal védé gyeptakaroval kell ellatni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd rendszerek kialakitasahoz (kapubejaro, csatornéazas) a
kdzutkezelSi hozzajarulast minden esetben be kell szerezni. A ingatlanok el6tt
hizodo csapadékviz-elvezetd arkokat az ingatlantulajdonosok koételesek tisztita-
ni, karbantartani.

(7) A meglévé elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, védétavolsagat — a
vonatkozd szabvany és magasabb szint( jogszabaly szerint - biztositani kell.

(8) A tervezett kézmivezetékek épitésekor az esetleges kdzos kivitelezés érdeké-
ben a vezetékek nyomvonalat egyeztetni kell a kézmd-tzemeltetdkkel.

Zoldtertletek
14.8.

(1) A zdldtertlet az allanddan névényzettel fedett koztertlet (kOzkert, kozpark).
15
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(2) Kulénleges terulet teriiletfelhasznalasi kategoriaju teriiletek:
- Z dvezeti jeli zoldterulet.

(3) A Kkozparkokban épuleték legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezheték el.

(4) A zéldterlleten barmilyen épitmény csak Ugy helyezhetd el, hogy a kivagott no-
vényzetet potolni kell.

(5) A zoldtertleten pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétalt, jatszotér, tor-
napalya pihendhely), vendéglatd épllet, illetve a terllet fenntartasahoz sziksé-
ges létesitmények helyezheték el.

(6) Kozpark, kézkert terlletére zéldfelUleti kialakitdsa el6tt a tertletre vonatkozd
részletes kertépitészeti tervet kell késziteni és a névényzet telepitését ez alap-
jan kell eszkdzolni.

(7) A zoldterlleteket csak rendeltetésszerlien szabad hasznalni. Etté] eltéré ideig-
lenes hasznélatra (el6adas, vasar, majélis, stb.) sz616 engedélyt a polgarmeste-
ri Hivatal jegyz6je adja azzal a kikotéssel, hogy a kérelmezé kételes biztositani
a zOldtertlet megdvasat és az esetleg keletkezd kart megtériteni, a hasznalat
soran keletkezett szennyezddést eltakaritani.

(8) Zoldtertleteken, illetve azok sétatjain jarmiivel kézlekedni és ott parkirozni, a
gépjarmliveket javitani és tisztitani tilos.

(9) Kozparkokban és zéldteriileteken kézmlivet épiteni, rongalassal jaré kdézmdikar-
bantartast végezni csak a jegyzd elézetes engedélyével lehet. Kivitelezd kéte-
les az eredeti allapotot visszaallitani.

(10) Ujonnan létesitett intezmeények kdrnyezetének kialakitasa részletes kertépité-
szeti terv alapjan torténjen.

(11) A telepulés intézményeinek teriletére részletes kertépitészeti tervet kell készi-
teni és a névényzet telepitését ez alapjan kell eszkozélni.

(12) Kézterlleti névénytelepitésnél a tlilevelli 6rokzéldek dominancidja kertlendd,
6shonos novényzet telepitése szilkséges.

(13) A helyileg védett névényzetek (fak) fakivagéasi terv alapjan csak akkor vaghatok
ki, ha azt egészségugyi allapotuk szilkségessé teszi.

(14) A védett névények apolasarél gondoskodni kell.

(15) A védett névények kérnyezetében épllet, illetve Gjabb jelentés méretll nove-
nyek csak kertészeti szakvélemény alapjan helyezhetd el.

(16) A telepllés jelenleg kihasznalatlan (potencidlis) koztertletein tébbszintli no-
vényzet telepitése szlikséges kertépitészeti terv alapjan.
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(9)

Erdoétertlet
15.8.

Az erddterlUket az erdd elédleges rendeltetése szerint:
a.) gazdasagi (Eg), ‘
b.) védelmi (Ev), :
c.) egészségugyi-szocialis, turisztikai (Et)
rendeltetésd lehet.

A telepulésen 1évo erdéterlilet nagysaga 6sszességében nem cstkkenhet.
Az erdétertilet mas tertiletfelhasznalasi egységbe nem sorolhato.

Az erdbteriletek mlvelési aga nem véltoztathatd meg, kivéve a termdhelyre
jellemzd természetes vegetacio kialakitasara alkalmas terlleteket, ahol az er-
dészeti hatésag engedélye alapjan engedélyezhetd az erdérél mas muivelési
agra valé atmindsités.

Az erdd esetleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag en-
gedelyezi.

Védelmi rendeltetés(i erdéket kivagni a természetvédelmi hatdsag szakhatosagi
hozzéjarulasanak birtokaban akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése betolté-
sere nem alkalmas.

A védelmi rendeltetés( erdbtertleteken csak olyan erddgazdasagi és egyéb
tevékenységek folytathatdk, amelyek az erdét rendeltetésiikben nem zavarjak,
az erddk kezelésének meghatarozasahoz a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
l[gazgatdsag szakhatdsagi hozzajarulasa szikseges.

Gazdaségi erddtertleten az erdd rendeltetésének megfeleld éplletet 10 ha-nal
nagyobb telken, legfeljebb 0,5 %-o0s beépitettséggel lehet elhelyezni.

Az erdbterlleten az erdészeti hatdésag engedélyével lehet barmilyen jellegl er-
dégazdalkodasi tevékenységet folytatni.

(10) Az erdétertleten Gt, k6zmU és tavkozlési nyomvonalas létesitmény, tavkoziési

torony csak a természetvédelmi és erdészeti szakhatdsag altal meghatarozott
feltételekkel engedélyezhetd.

(11) Az erdétertleteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi,

illetve erdégazdalkodasi célbdl szabad, kiilén engedély alapjan

(12) Az erdétertileten csak olyan erdégazdasagi és egyeéb tevékenységek folytatha-

tok, amelyek az erddt rendeltetéstikben nem zavarjak.

(13) A tervezett erdétertleten az erdé mivelési ag létrejéttéig csak az erdételepités

lehetdségét megdrzd terllethasznalat folytathatod. Erdételepités soran termé-
szetszer(, elegyes erddket kell telepiteni.

(14) Az erd6terlletek, illetve erdéséavok, fasorok telepitése, feldjitasa éshonos fajok-

kal térténjen (tolgyek, harsak, kéris, szil, hazai nyarak).

(15) A szabdlyozasi terven jeldlt természeti terlileten
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gezhets.
b.) Csak extenziv jellegli vagy termeészet- és kérnyezetkiméls gazdalkodasi
-~ Modszerek alkalmazhatok. A Kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak g
természetes allapothoz kézelités érdekében szabad.

Mezéqazdasa’qi tertilet

16.§.

(1) A mezOgazdasagi terileten g novenytermesztés, az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termekfeldolgozas és -tarolas épitményei, illetve tovabbi feltételek-
kel lakdépuletek helyezheték el.

(2) A mezdgazdasagi terilt lehet
- altaldnos mez8gazdasagi teriilet
- kertes terglet,

#(3) Mezégazdaségi terlleteken talalhats meglévé erdék tertletén épulet nem he-
lyezhet6 el

(7) Mezc’jgazdaségi rendeltetés( tertileteken figyelembe kell venni g természetvé-
delmi, tajvédelmi és kérnyezetvédelmi elbirdsokat.

(8) Az Ovezetben ax utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasarél,
SzUKség szerint potiasukrdl gondoskodni kell,

(9) Térekedni kell a nagy feluletd szantéteriiletek erdo-, illetve Cserjesavval térténd
megosztasarg| természetvédelmi és gazdasagi érdekbd| egyarant.

(10) Az épitmények terméféldon (kal- és belterlleten) térténs épitésiigyi hatdségi
engedelyezése soran ervényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés g kérnyez4
terlleten a talajvéds gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(11) Mezégazdaségi terlleten, amennyiben nincs lehetdség a kdzcsatornara terténs
Csatlakozéasra Uj épllet épitésére épitésugyi hatésagi engedeélyt adni csak g
kérnyezetvédelmi és a viztgyi hatdsag altal elfogadott vizzarg Szennyviztérold,
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(1)

(2)

(6)

(7)

illetve  egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszer(i csatorna-
kézmlipotld) megléte esetén lehet.

Altaldnos mezdgazdasagi terilet
17.8.

Altalanos mezbgazdasagi teriileten elhelyezhettk

a.) allattarto létesitmények (ha a talajt nem szennyezik),
b.) nem allattarto mezdgazdaségi (izemi létesitmények,
c.) mezdgazdasagi termeléssel Osszeflggd lakdépiiletek.

Allattartas céliara szolgalo épulet csak egyedi, hatdsagi elbiralas alapjan, két-
lépcsds engedeélyezési eljaras — elyj épitésj engedeély + épitési engedély - sze-
rint helyezhets el.

Uj allattarts épUletet felszini vizektdl 200 méternél kézelebb, a megleve, illetve
tervezett lakéteralettd! 1000 méternél kdzelebb elhelyezni nem szabad.

Altalanos mezdgazdasagi terileten telekosztassal 1 ha-n4 Kisebb foldtertilet
nem alakithatd ki.

A telepUlésen korlatozott vegyszer- es mltragya hasznalaty, kérnyezetkimél
vagy extenziv mezbgazdasagi termelés folytathatd, és a természetvédelmet
szolgals vadallomany-kezelés engedélyezhets, -

Az Maojel mezdgazdasagi vezetbe g szabalyozasi tervy szerint, elsésorban a
gyep, rét, nadas, mocsar mlvelési agu terletek, tovabba a tajképi szempontbd
érzékeny mezdgazdasagi rendeltetési] terlletek tartoznak.

Az M40 jel(i éltalénos mezOgazdasagi 6vezetben épulletek, épitmények elhelye-
zése — a Kilatok, hidak, viztarozok és védelmi cély, alcazott tavkozlési antennak
Kivételével — tilos. :

a.) szantofoldi mivelés esetén, 10 ha-n&) nagyobb telken, a terilet rendelte-
tésszer(i hasznalatat szolgalo és a lakdfunkeidt s Kielégits épulet épithetd,
és a beépitett alapterulet a telek g 0,2%-at, illetve az 1000 m*t nem halad-
hatja meg;

b.) gyep, rét és legelé mivelés esetén 2 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos,
almos &llattartd és g lakofunkeiot is kielégitd épuilet épithetd, és g beépitett
alaptertilet a telek 1 %-at, illetve az 1000 m%t nem haladhatja meg;

Cc.) mdvelt gyumodlcsiltetvény esetén 1 ha-nal nagyobb telken a mezégazdasa-
gi termelést, feldolgozast szolgals és a lakofunkceiot is Kielégité épulet épit-
hetd, és g beepitett alapteriilet a telek 2%-2t, illetve az 500 m*t nem halad-
hatja meg. v

d.) A telkek miivelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhaté el ha az a
telek tertletének legaldbb 50 %-an meghataroza.

A vonatkozé jogszabaly szerint kialakitott birtoktest esetében a (8) pontban
meghatarozott beépithetéség a birtoktesthez tartozé ésszes telek tertlete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhats (birtokkézpont), ha a telek terii-
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lete legaldbb az 1 ha-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetéssze-
rd hasznalatéra nincs korlatozo hatassal, illetsleg azt nem veszélyezteti.

(10) Az épileteket a feltard utak (ddléut) tengelyétél 10 méterre mert, maximum 100
méter mély terlletsavban, a minimalis 10 méter mély hatsokert, és 10-10 méter
széles oldalkert elhagyasaval kialakuld épitési helyen, szabadon allo beépitési
moddal lehet elhelyezni.

(11) Az éltalanos mez6gazdasagi tertlet Ovezeteiben 10 méternél kisebb épitmény-
magassagu éplletek helyezhetdk el, kilonallo lakdépulet épitménymagassaga
legfeliebb 4,5 méter lehet.

(12) A féldrészletek miivelési agat a foldhivatal altal kiadott, hiteles tulajdoni lap ma-
solattal kell igazolni. Amennyiben a tulajdoni lap tartalma és a természetbeni ai-
lapot egymastdl eltér, Ugy az eltérés rendezésének kételezettsége az ingatlan
tulajdonosat terheli.

Kertgazdasdgi teriilet

18.§.

Az Mk, jelli kertes mez0gazdaséagi Gvezetben épilletek nem helyezheték el

Vizgazdalkodési teriilet

19. 8.

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos ¢sszefliggd terulet:
a.) afolydvizek medre és parti savja, _
b.) akozcélu nyilt csatornak medre és parti sévja,
C.) a vizbeszerzési teriletek (védett vizbazis) és védéteriileteik (hidrogeoldgi-
ai védéidom), .
d.) avizjarta, valamint fakadg vizek altal veszélyeztetett teriletek
(2) A terlleten csak vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el,

(3) A vizek és a kézcéld vizi létesitmények fenntartdsara vonatkozé feladatok meg-
hatarozésanal a vonatkozd magasabb szint(i jogszabalyokat kell figyelembe
venni.

(4) A vizpartok mentén ketoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartasi savot kell
biztositani. A fenntartasi savban semmifele tevékenység nem folytathatd, no-
vényzet nem telepitheto.

(9) A terlleten minden terlletfelnasznalasi és épitési tevékenység a Koézép-
dunantdli Viztgyi lgazgatdsag engedélyével végezhetd.
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Kornyezetszabalyozas

« Kérnyezetvédelem

20.§.

(1) Afold védelme:
a.) Mindenfajta kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd (gazdasagi) tevékeny-

seg csak a talajszennyezés kizarasaval térténhet.

b.) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, tizemeltetés soran az lize-

meltetd koteles gondoskodni a terméréteg megmentésérdl. A kivitelezés
és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az
érintett term&fdld mindségében ne okozzanak kart.

(2) Alevegt védelme:

W

a)

b)

A telepllés terliletén a kiemelt jelentéségll Iégszennyezé anyagokra be
kell tartani a hatalyos jogszabalyokban meghatérozott egészséguigyi ha-
tarértékeket.

A telepulés teljes kézigazgatasi terlletén a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott 1égszennyezettségi dkoldgiai hatarériékek betartasat kell
biztositani.

Bejelentés koteles helyhez kotott Iégs’zenhyez& pontforras létesitése ese-
tén be kell tartani a vonatkozo jogszabalyok eléirasait.

Tilos a kérnyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést,
vagy hatarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti
levegd blzzel vald terhelése.

A légszennyez6 forrésok létesitése soran megvaldsitott miiszaki megol-
dasnak meg kell felelni az elérheté legjobb technika alapjan meghatarozott
levegbvedelmi kévetelményeknek és eléirasoknak.

Tilos Uj legszennyezé forrast telepiteni, ha a légszennyezd forras kozvet-
len hatésterlletén az alap légszennyezettség értéke mar meghaladja, il-
letve az (j légszennyezd forras Gzembe helyezésének kovetkeztében var-
hatéan meghaladja a légszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a Iég-
szennyez0 sajat koltségén a hatésterlileten olyan kibocsatast csékkentést
ér el, amely biztositja a légszennyezettségi hatarérték betartasat.

Hulladékok nyilt teri illetbleg haztartasi tlizeldberendezésben térténd ége-
tése tilos.

A haztartasokban, kis mennyiségben keletkezd papirhulladék, veszélyes-
nek nem mindsulé fahulladék haztartasi tlzeléberendezésben térténd
égetése kulon engedély nélkal végezhetd

Veszélyes hulladék égetése kizérdlag a kornyezetvédelmi hatésag enge-
délyével végezhetd.
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) A telepulési dnkormanyzat jegyzéje ellendrzi a haztartasi tizeléberende-
zések légszennyez6 forrasaira, valamint a 140 kW névleges bemené
hételjesitményt meg nem haladd tiizeld- és egyéb, kizarolag fustgazt kibo-
csato berendezések forrésaira megallapitott levegévédelmi kévetelmények
betartasat.

K) " 'A szolgaltatd tevékenység kdérében légszennyez6 forrdsokat tizemeltetni
nem szabad. Fellleti szennyezést okoz6 anyagokat a teleplilés teriiletén
csak az anyagfajtanak megfelel6 zart jarmlivon szabad szallitani.

) A telepllési szilard hulladék szallitasat zart konténerben vagy a kiporzast
és kiszérodast megakadalyozé ideiglenes takarasu konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szalhtqarmuvel komyezetszennyezest Ki-
zar6 modon kell végezni

(3) Zaj és rezgés elleni védelem:

a.) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozd jogszabalyok sze-
rinti hatarértékeket meghalado zajt kibocséatd 1étesitmény és tevékenység
nem alakithato ki, illetve nem folytathatd. A teleptilésen csak.olyan léte-
sitmeények Uzemeltetheték, amelyek nem okoznak a vonatkoz6 jogsza-
balyban az tdulétertletek tertleti funkcioju tertletekre eldirt hatarérté-
keknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

#(4) A vizek védelme:
a.) Meg kell akadélyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezéanyag
bejutasat. A felszini vizeket kdzvetlenul élbvizfolyasba vezetni csak a

megfeleld mértékl, elbzetes tisztitds utdn lehet, a szilkséges hatdsagi
engedély birtokaban.

b.) Tilos szennyezé anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy le-
bomlasa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kézvetlen be-
vezetése a felszin alatti vizbe.

c.) A foldfelszin alatt elhelyezett kozmlivezetékek esetleges keresztezddésé-
nel (viz, szennyviz) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok és az ivovizellatast ‘
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szold jogszabaly vonatkozd eldira- 8
sait figyelembe kell venni.

d.) Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gytijteni, vagy
elhelyezni.

e.) A vizminéség védelme érdekében a vizfolydsok és viznyerd helyek koze-
lében 16vé ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézegter-
mék hasznalhato.

f.) Tilos higtragya, tragyalé, tovébba a tragyatéroldk csurgalékvizeinek be-
vezetése a VIZekbe ill. a foldtani kézegbe.

g.) Allattarto telephez tragyatarold nem létesithetd felszini VIztol szamitott
legalabb 100 m-en belUl.

h.) Uj allattartd telepek épitése soran a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld-
en kell méretezni és kialakitani a tragyakezelés mitargyait.

N
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(5) Hulladékgazdalkodas:

a.)

A telepulési hulladék gytijtése és tarolasa csak zartan, gytjtéedényben, il-
letve mas edényzetben vagy ideiglenes tarolasra szolgald berendezésben
(a tovabbiakban: gydjtéedény) torténhet, a tovabbi kezelésnek megfeleld
maodon elkuldnitve.

A telepulési szilard hulladék szallitasat zart konténerben vagy a kiporzast
és kiszorodast megakadalyozé ideiglenes takarasu konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szallitéjarmiivel, kérnyezetszennyezést ki-
zard modon kell végezni

Az ingatlanon elhagyott hulladékkezelési kotelezettsége a hulladék tulaj-
donosat, ha annak személye nem allapithaté meg - ellenkezé bizonyitasig
- az ingatlan tulajdonosat terheli

A telepllési szilard hulladékot csak szervezett szemétgylijtéssel, az erre
kijel6lt helyre szabad szallitani.

Az allati tetemek kornyezet-higiénias szempontbdl megfeleld elhelyezését
biztositani kell. ‘

Az illegalis hulladékleraké helyeket fel kell szamolni az adott teriilet hely-
reallitasaval egyidejlileg, az esetleges hulladékot 6ssze kell gylijteni és
engedéllyel rendelkezd lerakdhelyre kell elszallitani. Az illegalis hulladék-
lerakast folyamatos ellenérzés mellett Onkormanyzati szabalyozéssal is
korlatozni kell.

Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan keletkez8
vagy birtokaba keruilt teleptilési szilard hulladékot a kérnyezet szennyezé-
set megel6zd, karositasat kizard mddon kételes gydijteni.

Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan keletkez®
vagy onnan szarmazo telepulési folyékony hulladékot a kilén jogszabaly-
ban meghatarozott mliszaki és k6zegészsegugyi eldirdsok, ill. az ingatlan

‘tulajdonoséra vonatkozd hatésagi eldirasok szerint koteles gyUjteni, to-

vabba az annak begylijtésére jogosult hulladékkezeldnek atadni.

Veszeélyes hulladék keletkezése esetén a hatalyos, vonatkozd jogszabaly-
ok el6irasainak megfelelden kell eljarni.

A veszélyes hulladék birtokosa kateles az ingatlanan, telephelyén, illetve
a tevékenység végzése soran keletkezd veszelyes hulladék biztonsagos
gyljtesérél gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes hulladékot a keze-
I6nek at nem adja.

(6) A koérnyezetvédelem részletes eléirasait az 6nkorményzatnak kérnyezetvédelmi
és telepuléstisztasagi rendelete tartalmazza.
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Természet- és tajvédelem

Altaldnos eléirdsok
21.§

(1) Az ingatlanok és az épuletek kialakitésa, fejlesztése és hasznélata soran a ki-
alakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

(2) AterUletre jellemzd épitészeti megoldasok alkalmazasara kell térekedni.

(3) Atermészetes terepfelszin megtartasara kell térekedni.

Veédett természeti tertiletek 6vezete

22.§

A védett terlileteket a szabalyozasi terv tinteti fel.
Beépitésre szant tertilet nem jelélhetd ki, beltertilet nem bévithetd.

)
)
(3)  Szanté mlvelési agu terliletek nem épithetdk be.
) ) Ui banyanyitds nem engedélyezhets.

)

Termeszetkdzeli erdémuvelés, kornyezetkiméld mezbgazdasagi termelés, in-
tegrait szélémlvelés és a természetvédelmet szolgdld vadallomany-kezelés
engedélyezhetd

(6) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkézlé vezetékek létesitése csak terepszint
alatti etesitéssel engedélyezhetdk.

(7) Egyéb kézmlvezetékek és mlitargyaik csak rejtett, illetve névényzettel takart
modon helyezhetdk el.

(8) Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep — kivéve a biolégiailag
lebomld szerves anyagok lebontésat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa téte-
let végzd telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas — &s
vegyszertarold nem létesithetd.

(9) Meglévé terep, felszini formak védelme szlikseges, terepteraszok nem alakitha-
tok kil »
(10) 10 m-nél magasabb épitmény, berendezés killterileten nem helyezhetd el

(11) Beltertleten 10 méternél magasabb épitmény, berendezés tajra gyakorolt hata-
sat a természetvédelmi hatésaggal egyeztetve kell vizsgalni

(12) Reklamhordozok, éridsplakatok kuitertleten nem helyezhetok el

(13) A (2)-(12) pontokban foglaltaktdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.
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(1)

(2)

Egyedi tajértékek
23.§

Az egyedi tajértékek az ember tarsadalmi tevékenységevel létrehozott tjalkotd
elemek, melyek kultirtdrténeti, vagy esztétikai szempontbol egy kézdsseg sza-
mara jelentéssé valtak.

Takrozik a falu maltjat, kulturalis hagyomanyait, védelmuk ezért fontos. Minden

-egyedi tajértéknek kozoésségi jelentéséggel kell birnia, Kérnyezetével egytt ér-

telmezendd.

Az aktualis mlszaki szabvany (MSZ 20 381) szerint szlkseéges az egyedi tajér-
tékek részletes kataszterezését elvégezni, valamint gondoskodni a folyamatos
allapot-, illetve allagmegdvasukrol. Az egyedi tajérték kérnyezetének rendezése
is szervesen hozzatartozik ehhez a tevékenységhez.

Okoldgiai folyosék
24§

A vizfolyasok partvonala sehol ne érintkezzen a szantdkkal. A 6-6 méteres, ke-
zelésre fenntartott parti savon kivill a vizfolyasokat legaldbb az egyik partolda-
lon 10 méteres, 6shonos fajokbol &lld fas-cserjés sav vélassza el a mezogazda-
sagi tertlettdl.

A vizfolydsok partvonalatél szamitott 50 méteren beldl Uj éplletek, mesterséges
létesitmények, 200 méteren belill allattartd-telepek elhelyezése, illetve a part-
vonaltdl 1000 méteren bellll a vizekre és a vizben 16 szervezetekre veszelyes
vegyi anyagok kijuttatésa, elhelyezése tilos. Tovabba banyanyitas, beépitésre
szant terllet kijeldlése nem engedélyezheto.

Okolbgiai kiegyenlits feliletek

25. §

Segitséglkkel biztosithatéd a fajok mozgasa, vandorlasa intenziv mezbgazdasa-
gi kdrnyezetben (madarak, rovarok).

Ide tartoznak a lefolyastalan mélyedések, nadasok, mezsgyék, gyeptertletek,
héfogd és mezévéds erddsavok, fasorok, erdéfoltok, facsoportok.

A fajok mozgasa akkor a legjobban biztositott, ha ezek egyméasba kapcsolodva
zOldfolyosé haldzatot alkotnak.

Ennek érdekében sziikség van:

a.) agyepek, kaszalok, legeldk megtartasara
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(1)

(2)

(8)

(9)

b.) ameglévo fasorok és egyéb fas zoldfeltletek megdrzésére

c.) vedofasitasok, véderdbsavok telepitésére (6shonos fajokkal)

d.) a gyengébb mindségli szantdteriletek gyepesitésére, éshonos fafaju er-
ddsitésére v

e.) agyep- és erdégazdalkodas, allattartas természetvédelmi érdekeket szem
elGtt tartd szabalyozasara

f.) avizes él6helyek rehabilitdlasara

Kulturalis 6rokség védelme

26.§.

A mlemlékvédelem alatt allo épuletek, illetve a miemléki kémyezet a szaba-
lyozasi terven kerult felttintetve, és jelen rendelet 1. sz. mellékietben felsorolva,

A mlemlékek fenntartasardl, felljitasardl a miiemlékvédelemrdl szold maga-
sabb szintli jogszabalyok alapjan kell gondoskodni és eljami.

A telepliés régészeti leldhelyei, illetve a régészeti érdeki tertiletek a bel- és a
kllterUleti szabalyozasi terveken kerdilt feltlntetve, és jelen rendelet 2. sz. mel-
|ékletben felsorolva.

Reégeszeti érintettség esetén az érokségvédelemrs! széld magasabb szintd jog-
szabalyok alapjan kell eljarni.

A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyeken a Kulturalis Orok-
segvedelmi Hivatal hatdsag.

Minden nyilvantartott régeszeti leldhelyet érintd, a talajt bolygatd tevékenység
eseteben a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatdsagi) engedé-
lye szikséges. '

A régeszeti érdekl terlleteken tervezett munkalatok esetében a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatalt véleményezé szervként kételezéen be kell vonni meég
a tervezes fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertl elé, a tertletileg illeté-
kes muzeumot és a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy fellleteket érinté beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgélat készitését
irhatja el6.

(10) A régészeti c')rékééget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatas-

tanulmanyban foglaltak az iranyadok.

26




Saska Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

(1)

Tlzvédelem
27 8.

A tlhzvédelmi elbirasokat a mindenkor érvényben 1évd, vonatkozo jogszabalyok,

kotelezben alkalmazandd szabvanyok, tlzvédelmi el6irasok figyelembevételé-

vel az illetékes tlzvédelmi szakhatésag allapitja meg.

Uj épuletek épitése, meglévd épuletek bdvitése csak a magasabb szint(] jog-
szaballyal jovahagyott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban
OTSZ) meghatérozott oltdviz-mennyiség biztositasa esetén lehetséges.

A terlleten az OTSZ altal meghatéarozott mennyisegben s modon fold feletti
tlzcsapokat kell kialakitani.

A tlzoltésag vonulasa és mukddése céljara olyan utat, illetbleg terlletet kell
biztositani, amely alkalmas a tlzoltdgépjarmivek nem rendszeres kozlekedésé-
re €s mikddésére.

Az épitmények kozétti legkisebb tavolsag szabélyozasa az OTEK 36.§-a szerint
torténik. ,
Kialakult allapot esetén, amennyiben a jogszabalyban elbirt éplletek kozotti

legkisebb tavolsag nem tarthato, a tlizvédelmi szakhatdsag szakhatdsagi allés-
foglalasat kell figyelembe venni az elséfokul épitési engedélyezési eljarasban.

Az épitmények kozétti legkisebb tavolsag tovabb nem csdkkenthetd, amennyi-
ben az a kialakult allapot szerint nem éri el a 6,0 métert.

A kénnyen éghet6 anyagu (nad) tetéhéjazatok csak az |. foku tlizvédelmi hato-
sag kulén egyedi esetekre vonatkozd engedélye alapjan alkalmazhatd.

Erdéterlleten tlzet rakni csak a kijeldlt helyeken (szalonnasttdk) a biztonsagi
intezkedések betartasa mellett szabad. Tlzrakas az orszagos vagy helyi tliz-
gyujtasi tilalom esetén ezeken a helyeken is tilos.

Sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere

Epitésjogi kovetkezmények
288

A beépitésre nem szant terlleten Uj épitményt épiteni, meglévét atalakitani és

béviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben sza-

balyozott keretek kdzt csak akkor szabad ha:

o Atertlet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

o Kodzerdeket nem sért,

* Az épitmény csak a hozzajuk tartozd terllet jelentéktelen hanyadat veszi
igénybe és biztositott, hogy a telektertlete nélkil nem idegenithetdk el.

27




Séaska Kozség Helyi Epitési Szabalyzata

Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés
29.§.

(1) A szabalyozasi terv altal javasolt helyi kozut létesitése, bévitése vagy szabalyo-
zasa érdekében szlkséges terlletet az épitési hatosag Kisajatitasi eljaras nélkul
— a kartalanitas szabdlyai szerinti kartalanitas mellett — az érdekeltek hozzajaru-
lasa nélkul az 6nkorméanyzat javéara lejegyezheti.

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kézut kialakitdsara az érdekeltek kérelme
alapjan kerdl sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas. -

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfeleld haszna-
latra alkalmatlanna valik, Ggy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe
kell venni.

(4) Az ingatlan helyi kozUt céljara igénybe vett részéért jaro kartalanitas Osszegének
meghatarozaséanal figyelembe kell venni a helyi kaz(t megeépitésébdl, illetve az
ezzel &sszeflggd kézmlvesitésbél eredd ingatlanérték-ndvekedés Osszegét.

Utépités és kozmilvesitési hozzéjaruids
30.§.

(1) A helyi kézutakat és kézmlveket legkésdbb az altaluk Kiszolgalt épitmények
hasznalatba vételéig meg kell valdsitani. ‘

(2) A helyi kézutakat illetéleg kézmUiveket, amennyiben a teleptlés 6nkormanyzata
létesitette, gy annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok
tulajdonosaira harithatia. A hozzajarulds mértékét és aranyat énkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

Telepulesrendezési kbtelezettségek
31.8.

(1) A tervszerl telekgazdalkodas érdekében az dnkorményzat beépitési kételezett-
séget irhat elé. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek nem tesz
eleget, Ugy az énkorményzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az dnkormanyzat a telepliléskép javitasa érdekében az azt ronté allapotu épit-
meényekre meghatarozott idén bellli helyrehozatali kételezettséget rendelhet el.

(3) Az dnkormanyzat a kdzérdekd kérnyezetalakitas céljabdl az ingatlan meghataro-
zott idén bellli és mddon névényzettel torténd belltetési kételezettségét irhatja
eld az epitési dvezeti eldirasok szerint. Véderdékre a failltetést harom éven be-
I, az utak menti fasitas pedig 6t éven beldl kell elvégezni. E kotelezettségeket
az engedélyezési eljaras keretén belll kell érvényesiteni és az ingatlan nyilvan-
tartasba be kell jegyeztetni.
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Zaré rendelkezések
32.8.

(1) Jelen rendelet a kihirdetéstdl szamitott 30. napon lép hatélyba, mellyel egyide-
jUleg hatélyat veszti Saska Kozség Osszevont Rendezési Tervének szabalyo-
zasi elbirasairdl szdold 1/1986. (lll. 10.) szaml és az ezt modosité 8/1993.
(X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. :

(2) Arendelet kihirdetésérél a kérjegyz6 a helyben szokasos médén gondosodik.

(3) Jelen szabélyrendelet csak a szabalyozasi tervel egyUtt érvényes, azzal egyitt
értelmezhet6 és hasznalhaté. .

Saska, 2005. november

Szurgyiné, Dr Szabé llona Kovacs Nandor
Kérjegyz6 Polgarmester
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1 sz. melléklet

Nyilvantartott, azonositott lel6helyek:

1. 142., 143., 144., 145, 146., 147/2., 149., 150/1., 150/2., 150/3., 191.,
192.,193., 196., 197., 198.. 199. hrsz.

083/22. hrsz.

072/21. hrsz.

083/22 hrsz.

055. hrsz.

oo

2. szamu melléklet

Sor-  Ved, Cim Megnevezés
szam Kkat.
4’1. M 5257 Kossuth L. u. Hrsz.: 149. Roémai katolikus temp-
" Miemiéki kornyezet: 143., 144, lom
145.,146., 193., 196., 197., 198.
hrsz.
2. M 5259 Rostahegy Hrsz.: 083/10. Szt. Jakab palos ko-
Miiemléki kérnyezet: lostorrom
3. M 5258 Zalahalapi at Hrsz.: 64/3. Nepomuki Szt. Janos
Miemiéki kornyezet: 45/1. hrsz, ~ SZobor
4, M 5256 Kossuth L. u. 36-38. Hrsz.: 123. Népi lakéhéaz

Mlemléki kdrnyezet: 122., 124.,
125.,168., 171., 172/1. hrsz.

5. M 4971 Dabaspuszta Hrsz.: 083/10. Templomrom
Miemiléki kdérnyezet:
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