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Séska Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Saska Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete az épitett kdmyezet alakitasard] és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban ¢s az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidré] és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-éban
biztositott véleményezési jogkdrében eljard Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal, Allami Fépitészi
Iroda, Allami FOepitész, Veszprém Varmegyei Korményhivatal, Kornyezetvédelmi,
Termeszetvédelmi €s Hulladékgazdélkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,
Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig, Orszagos Viziigyi Féigazgatésag, Kozép-
dunéntdli Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatsag, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi FSosztaly, Budapest Févéros Korményhivatala,
Orszagos Kozuti ¢s Hajozasi Hatésdgi Foosztily, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium,
Kozlekedéspolitikéért Felelds Allamtitkarsag, Innovécids és Technolégiai Minisztérium,
Léginavigacios és Reptil6téri Hatésagi FOosztdly, Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly,
Kézlekedési Osztaly, Veszprém Vérmegyei Kormaényhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal, Féldhivatali Fosztaly,
Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal, Agrartigyi Foosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Agrériigyi Foosztaly, Erdészeti Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium, Honvédelmi Miniszter, Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag, Szabalyozott
Tevekenysegek Felligyeleti Hatosdga Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Veszprém
Varmegyei Onkormanyzat Tapolca Varos Onkormanyzata, Hegyesd Kozség Onkormanyzata
Monostorapati Kozség Onkomlanyzata Taliandorogd Kozség Onkormanyzata Sz6c Kozség
Onkorményzata, Nyirad Kozség Onkorményzata, Zalahalap Kézség Onkormanyzata, valamint a
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Gsszefiiggd partnerségi
egyeztetések szabdlyair6l sz616 Saska Kozség Képvisel-testiiletének 4/2017.(V.25.) Onkormanyzati
rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezket rendeli el:

1§

(1) Saska Kozseg kozigazgatasi teriiletén tertiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
epitmeényrészt, epliletegylittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszertisiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvéltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkékat
folytatni) az éltaldnos érvényii jogszabalyok rendelkezései, és e rendelet, valamint a mellékletét
képez0 szabélyozasi terv szerint szabad.

(2) E rendelet mellékletei

1. melléklet: Saska Kozség Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Az épitési Gvezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyainak tablazata
3. melléklet: Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések tablazata

4 melléklet: Sajatos jogi intézmények



l. Fejezel
Szabadlyozasi elemek

1. Kotelezé szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

a)  szabélyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévd hatarvonalon,
b)  épitési Gvezet, Gvezet hatéra, jele

c)  épitési hely

(2) A szabdlyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:

a)  kozlekedesi celu koztertilet (orszagos mellékat és helyi gytijtéut)

b)  kozlekedési célu koztertlet (kiszolgalod ut)

c¢)  zbldtertilet — kdzpark

d)  védelmi céla erdétertilet,

e)  rekreacios erdétertilet,

f)  egyéb erdéteriilet,

g)  téjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet

h)  vizgazdalkodasi teriilet

i) telken beliil zoldfeliiletként megtartand6 telekrész (az Lf jelii lakddvezetben a zoldfeliiletként
megtartandé telekrész kertes telekhasznalatot jelent, amelyen épiilet, épitmény nem allhat)

J)  telken beliili kotelezo fasitas

2. Mis jogszabaly 4ltal elrendelt korlitoz6 elemek

X

(1) A szabalyozasi terv mas jogszabaly éltal elrendelt szabalyozasi elemei:
a)  nyilvantartott régészeti lel6hely,

b)  helyi jelentGségli védett érték,

¢)  miemlék,

d) miemlék telke,

e)  orszagos 0kolodgiai halozat

) Natura 2000 teriilet

g)  vizminGség-védelmi teriilet

(2) Védoteriiletek, védosavok:
a)  kozlekedési €s kozmi infrastruktira elemek védésavia
b)  honvédségi teriilet 1000 és 1500 méteres védéteriilete

3. Javasolt szabdlyozasi elemek

4.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabdlyozasi elemei:
a)  javasolt telekhatar,
b)  javasolt megsziintetd jel



(2) A javasolt szabalyozéasi elemek nyomvonalatdl — a vonatkozo jogszabélyok és e rendelet betartasa
mellett — rendeletmddositas nélkil is el lehet térni.

4. Tajékoztato elemek

5.8

(1) A szabdlyozasi terv tajékoztato szabalyozasi elemei:
a) foldrészlet hatar,

b) alrészlet hatar,

c) épiilet,

d) szintvonal,

e) muvelési ag, mindségi osztaly,

f) helyrajzi szam,

e) tervezett kerékparut

5. Védéteriiletek, védétavolsagok
6. §

(1) A szabélyozasi tervlapon jeldlt védétertiletek, véddtavolsagok tekintetében az ezeket elrendeld
jogszabalyokban szerepl$ el6irasok az iranyaddak.

(2) A temetok 50 m-es kornyezetében kegyeletsérts, zajos tevékenység nem folytathato.

1I. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozé elSirdsok

6. Altaldnos rendelkezések

7.8

(1) Az egynél tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozd telek esetében a beépitési paraméterek
szamitasanal a beépitési feltételek meghatérozasanal az 6vezeti hatdrvonalat ugy kell tekinteni,
mintha az telekhatar lenne.

(2) A telekhatarra nem illeszked6, azonos teriiletfelhasznalasi egységbe tartozé dvezetek kozott 16vé
dvezethatart, annak 10-10 m-es savjaban, telekhatarra illeszkeddnek kell tekinteni.

(3) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatérain beliil helyezhetd el.

7. Telkek beépitési médjara vonatkoz6 rendelkezések

8. §

(1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben elSirt beépitési mod figyelembevételével, a kivetkez6k
szerint kell meghatarozni:
a) Az elokert méretét:
aa) az utcaban jellemzOen kialakult allapotnak kell megfeleltetni.
ab) ha a kialakult dllapotnak megfelels érték egyértelmiien nem éllapithaté meg, akkor 5,0
méternek kell tekinteni.



ac) gazdasagi €s kiilonleges teriilet épitési Gvezeteiben — kizardlag portaépiilet szamara — az
elokert mérete 0 méter.
b)  Azoldalkert mérete oldalhataron allé beépitési modnal az Lf-2 és Lf-3 jeli dvezetben 3,0 méter,
minden més dvezetben OTEK altal el6irt.
¢) A hatsokert értéke 25 m telekmélységig 3 méter minden mas esetben az dvezetben eldirt

legnagyobb epiiletmagassag értéke, vagy 6,0 méter

(2) A tervezesi teriileten beliil a beépitési modok az alabbiak:
a) SZ: szabadon allo,
b)  O: oldalhataron allé

(3) Beepitésre szant terileteken, oldalhatiron éll6 beépitési modi telkeken az épitési hely
meghatarozasanal az utcaban kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni. Amennyiben az utcéban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti oldalhatiron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhatéron 4ll.

8. Utakra vonatkozo rendelkezések

9. §
(1) Magénit Séska kozigazgatasi teriiletén barhol kialakithato.

(2) A kdzforgalom eldl elzart maganit legkisebb szélessége:

a)  legfeljebb 50 méter hosszu (egy telket kiszolgald) maganut esetén 4 méter,

b)  legfeljebb 100 méter hosszu (max. két telket kiszolgald) maganut esetén 6 méter,
¢)  minden mads esetben 12 méter.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganut legkisebb szélessége: 8 m

(4) A 200 métert meghalado hosszusagt maganutat, végfordul6val kell kialakitani.

9. A telekalakitas altaldnos szabalya
10. §

Telekigényes kozmiulétesitmény szamara telek barmely Gvezetben és barmely épitési dvezetben
kialakithato. A telek nagysagéra és beépithetGségére, a kornyezetében 1évé dvezeti és épitési dvezeti
eldirasokat nem kell alkalmazni. A kozmiilétesitmény telkének nagysigat és beépitettségét,
épitményeit a technoldgiai igények, kiilén jogszabélyok és védotavolsagok hatirozzak meg.

11. §

Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet vagy kozlekedési teriilet lejegyzése céljabdl
kerdil sor, Uigy a visszamaradé épitési telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési
ovezetre, Ovezetre vonatkozd eldirasoktol eltérnek.

10. A kbzmuvekre vonatkozo rendelkezések

12. §



Uj ut épitésénél, utrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek kiépitésér6l., vagy sziikséges
rekonstrukei6jarél gondoskodni kell.

13. §

A meglévo kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell bontani,
felhagyott kézmi nem hagyhato6 a helyén.

14.§

Mindennemii ¢pitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kdzmtlétesitmények védelmérol gondoskodni kell.

15. §

Belteriileten a kdziizemi kézmiihdlézatokat és kozmtilétesitményeket kozteriileten, vagy kézmii
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni

16. §
Uj beépités esetén az épitesi telekhez 6nalld kbzmi-bekotések 1étesitenddk.
17. §

Ingatlanon dthaladd, mas telket ellat6 k6zmiivezeték nyomvonalét és annak szitkséges védétavolsagat
épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

18. §

Az ivévizhédl6zaton minimum 200 méterenként tiizcsapot kell elhelyezni.
19. §

A szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés teljes kzigazgatasi teriiletén tilos.
20. §

300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehet6vé tevd telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben torténd felhasznéldsét biztositani kell.

21.§
A csapadekviz €l6vizbe térténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitérgyat kell elhelyezni.
22. §

Belteriileten a villamosenergia, valamint elektronikus hirkdzlési halozat létesitése vagy meglévé
rekonstrukci6ja soran a foldkabeles kialakitastdl csak indokolt esetben lehet eltérni

23, §

Uj kozvilagitési halézat 1étesitésekor, meglévé kozvildgitdsi halézat rekonstrukcidja esetén csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhets.



24. §

(1) A 20 kV-o0s nagyfesziiltségli vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytél mért 6 m-es, belteriileten
a tengelytél mért 2,5 m-es védotavolsagon beliil épitmény csak a kézmi szolgdltatdjanak
engedelyével helyezhetd el.

(2) A kozépnyomasu gatvezeték tengelyt6l mért 4-4 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a
kozmt szolgéltatojanak engedélyével helyezheté el.

25. §

A teljes kézmiivel nem rendelkezd teriileteken lakoépiilet hidnyos kdézmiivesitettség esetén is
elhelyezhet6 abban az esetben, ha biztositott a villamos energia ellatédsa, az egészséges ivoviz ellatasa,
valamint a keletkez8 szennyviz tisztitisa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel$ berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott olddmedencés miitarggyal vagy iddszakos taroldsa egyedi zart
szennyviztaroloban térténik.

11. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
26. §

A teleplilés teriiletén sajét telken beliil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden
lakas, €s 1idiil6 6nallo rendeltetési egysége utan.

27. §
(1) A telepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturélis, kereskedelmi, szolgaltaté funkcid
esetén a vonatkozo jogszabaly altal eldirt parkold szém kozteriileten is kialakithaté a jogszabalynak

megfelelden, amennyiben az a telek 200 m-es kdrzetében megvalosithatd.

(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetlentil a telek elétti kozteriiletszakaszon biztositandok a
fenti funkci6ju ingatlanok kozvetlen mitkodéséhez sziikséges parkolok (arufeltéltés stb.) valamint a
mozgaskorlatozottak szamadra kialakitott el6irds szerinti szamu parkolé.

28. §

A telepiilés teriiletén lakokocsi, utdnfutd és egyéb kozlekedési eszkéz helyhez kotott miszaki
létesitményként nem helyezhetd el.

Il Fejezet
Tdjvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi kivetelmények

12. Taj-és természetvédelem, az él6 kiornyezet védelme
29. §
(1) A meglevé értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozteriletek terepszint alatti felhasznalasédnal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsGbbséget kell biztositani a fasorok, kézteriileti novényzet elhelyezhetségének.



(3) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén — miszaki lehetdség esetén — fasor. illetve
tobbszintes kialakitasu zéldsavot kell telepiteni.

(4) A vizfolydsok rendezése, karbantartasa, vizmosdsok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba il16 modon, természetes madon torténhet.

(5) A telepiilés teriiletén ex lege forrdsok, ex lege barlangok, ex lege lap, foldtani alapszelvény, Natura
2000 tertilet, orszagos okoldgiai hdlozat magteriilet és pufferteriilet Gvezet, tajképvédelmi teriilet
Ovezete talalhatéak, amely teriileteken az dltaldnos érvényt jogszabalyok rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

13. Zildfeliiletek kialakitasira vonatkozé rendelkezések
30. §

(1) Haromszintes nvényalloméanyunak akkor mindsiil a zéldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:

a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa,

b) legalabb 40 db cserje, valamint

¢) a nem beépitett €s nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré noveényzet

telepitése megtortént.
14. Levegétisztasag védelem
31.§

Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igénylé tevékenység kizarolag abban az
esetben engedélyezhetd, ha annak véds Gvezete lakoteriiletet, rekredcios célu teriiletet (rekredcios
funkcioju kiilénleges tertilet, z6ldteriilet) nem érint.

32.§

A teleplilés teriiletén diffiz 1égszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, takartan, vagy a
kiporzas megakadalyozisa érdekében megfeleld feliiletkezelés mellett folytathatd.

33.§

Uj, légszennyezd kdrnyezeti emissziéval jard, szagos-blizos létesitmények csak az erre lehetéséget
ado ovezetben, a védendd teriilethasznalati teriiletek j6 kdrnyezet minéségének fennmaradasat
szolgal6 védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozé jogszabalyok, valamint a kozegészségligyi-,
a kornyezetvédelmi- és az épités hatosag elirasai, a kdrnyezetvédelmi tipusa engedélyben és jelen
rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el

15. Zaj- és rezgésvédelem
34. §

Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozd tevékenységgel jaré teriilethasznalat, csak abban az
esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve tizemi eredetti kormyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatélyos jogszabalyban az adott teriilethasznélatu tertiletre, az
adott letesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A tertilethasznalat, az épités
a zajvedelmi megfelel6ség érdekében a teriilethasznalé passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazésira vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kételezhetd



16. A fold védelme
35. §

A telepiilés teriiletén feltdltések kialakitasara a kornyezetet karositd anyag vagy veszélyes hulladék
nem hasznalhat6 fel. A teriileten taldlhato kornyezetet karositd anyagokat a tereprendezés sordn el
kell tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaji teriiletet felhaszndlni csak a jogszabalyban eldirt
mentesitést kovetGen szabad.

36. §

Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a terméfold vedelmérdl, a talaj fels6 humuszos
termOrétegének Osszegylijtésérol, kezelésérsl, és a jogszabalyban eldirt ujrahasznositasarél az
epittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkék soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatdsok a
term6f6ld minéségeben kart ne okozzanak, szennyezé anyag a talajba ne keriilhessen.

37.§
A telepiilés teriiletén talajszennyezést okozo6 tevékenység nem folytathato.
38. §

A telkek terepfelszine csak gy alakithatd, hogy a teriileten 1év8 talaj erozidvédelme, a rézsiik
allékonységa és a felszini vizek elvezethetGsége a telek teriiletén beliil rendezetten biztositott legyen.

39.§

A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezétlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy funkcionalis
mukodesét befolyasold teriilethasznélat, tevékenység nem folytathato.

40. §

Teljes kozmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd
szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolésarél és elszallitasarol.

41. §

A term6foldet a mez6- és erddgazdalkodssi teriileteken, valamint més rendeltetésii teriiletek
zoldfeliiletein meg kell védeni, és azokon névényt telepiteni csak a terméfold értékének fenntartdsa
mellett lehet.

17. A felszini és a felszin alatti vizek védelme
42. §

Nem burkolt feliileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan veszélyes anyag
ideiglenesen sem helyezhetd el.

43.§

A védéidommal érintett teriileten be kell tartani a kijel616 hatérozatban foglalt kévetelményeket és
eloirasokat.



44. §

A vizfolyésok kozelében talajjavitasra szerves tragya és miitragya helyett tézeget vagy komposztot
javasolt alkalmazni.

45. §

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes él6helyeknek
a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhaszndlds soran egyarint biztositani kell. A
termeszetkozeli  allapoti  mederszakasszal rendelkezé felszini  vizfolyas rendezése csak
tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

46. §

Vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 méteren beliil 0j épitmény — vizjogi
engedélyes épitmény kivételével - nem helyezhet6 el.

18. Arvizvédelem
47. §

Onkorményzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén 3-3
méteres savot szabadon kell hagyni. Ezen savokon belill fakat sem lehet telepiteni.

19. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas
48. §

Az ellendrzétt Osszetételli és mindségli épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag engedélyével - az

epitéshatosdg altal kijelolt tertiletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivaciéjdhoz hasznosithatd.
49. §

A kiilonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gylijtése a sziikséges hatosagi engedélyek
megléte esetén, lakossdgi hulladékudvar teriiletén torténhet. A hulladékudvar csak a védendd
terliletek hasznalatanak zavardsa nélkiil, gazdasagi épitési 6vezetben tizemeltethetd

20. Egyéb kornyezetvédelmi kévetelmények
50. §

A koztertiletek és a kozforgalom szdméra megnyitott maganutak fenntartdsa soran a természet és az
épitett kornyezet védelme érdekében csak a kornyezetet nem kérositd fagy- és cstiszasmentesités
alkalmazhatd.

51. §
A telepiilés beépitett és beépitésre szant teriiletétd]l szamitott 500 méteres védétavolsagan beliil

hulladéklerako (tormeléklerako kivételével) vagy mas egyéb biizos, fertézésveszélyes tevékenységet
folytato telephely Ujonnan nem létesithetd.

IV. Fejezet



Egyes épitményfajtdakra vonatkozé sajdtos kivetelmények
21. Pavilon jellegii épitmények
52.§

(1) Pavilon jellegli épitmény csak kiilsé arusitassal létesitheté vagy iizemeltethetd, hatdrozott
idotartamra.

(2) Pavilon jellegti épitmény idészakos eseményekhez kapcsoldddan maximum 30 napra vendéglatd
egyscg céljara is elhelyezhetd.

22. Allattartas céljara szolgalé épiiletek
53. §

Nagy létszamu 1j nagyiizemi allattarto épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratél 300 méteren
beliil nem épithet6k.

23. Egyéb épiiletek, épitmények
54.§
Az épiiletek hasznélatat kiegészité funkcioju épliletek (jarmiitarold, egyéb tarold épitmények, kisipari

vagy barkdcs miihely, miterem, kiskereskedelmi {izlet, kazdnhéz) a 6 funkciét hordozd épiilettel
azonos telekhatédrra csatlakozé épitési helyen beliil épithetd.

55.§

Konténer falusias lakéteriileten beliil nem helyezhet6 el (kivétel képez az épités idejére idegiglenesen
max. 180 napig elhelyezett konténer).

56. §
Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idStartamara létesithet6.
57.8§

Lakhatas c€ljara szolgald lakokocsi, lakoautd Saska kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet6 el.

V. Fejezet
Ovezeli eldirdasok — beépitésre szant teriiletekre

24. Beépitésre szant teriiletek
58. §
(1) A beepitesre szant tertilet a beépités jellemz6i alapjan helyi épitési dvezetekre tagolddik.
(2) Az Gvezeti eloirasokat az altaldnos eldirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.

59. §

10



Ahol a szabdlyozasi terv szabdlyozdsi vonalat jel6l, az utcai keritést a szabdlyozdsi vonalon kell
elhelyezni.

25. Falusias lakoéteriiletek (Lf)
60. §

(1) Lakoteriileten:

a) 700 m’-nél nagyobb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhetd el, amelybdl 2
rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

b) 700 m*-nél kisebb épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el, amelybé] 1
rendeltetetés lehet laké rendeltetés.

(2) Lakoteriileten a megengedett rendeltetési egységeket egy éplilettomegben kell elhelyezni.
61. §

Lakoteriileten mez6gazdasagi, erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatit nem
zavar0 gazdasagi-, kistizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépitheto teriilet 50%-an helyezhetd
el.

26. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
62. §

A teleptiléskdzponti vegyes teriilet tobb 6néllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban a
telepiilés miikodését biztositd, a lakorendeltetést nem zavard, vegyes rendeltetési épliletek,
igazgatasi-, iroda-, kereskedelmi, szolgéltatd, szallashely-szolgaltatd,- kulturdlis,- kozosségi,-
szorakoztato,- sport,- hitéleti,- nevelési,- oktatési,- egészségligyi,- szocidlis rendeltetésii épiiletek es
ezeket kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

63.§

A telepliléskdzponti vegyes teriileten az épitési hely — a telken beliil zoldfeliiletként megtartandé
telekrész kivételével - a telek teljes teriilete.

27. Gazdasagi teriiletek (G)
64. §

A gazdaségi teriilet a teleptilésen a sajatos épitési hasznalata szerint lehet: altalanos gazdasagi teriilet
(Ga)

65. §

Gazdasagi teriileten A beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany legalabb 50%-
an haromszintes névényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetéség esetén — a telekhatarok mentén.

66. §
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Gazdasagi teriileten az 6vezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben - ha azt a
technologia megkdveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban el lehet témi, legfeljebb 25 méteres
magassagig.

67. §

A gazdasagi terlileteken az épitési hely a telek teljes teriilete
68. §

A gazdasagi terlileten az &vezetekben a telkek korlatlanul dsszevonhatok,
69. §

Altalanos gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill elhelyezett lakd
rendeltetés (szolgdlati lakds) nem haladhatja meg a gazdasédgi rendeltetésti épiiletrész alapteriiletének
20%-at.

28. Kiilonleges teriilet (K)
70. §

A kiilonleges beépitésre szant teriiletek tagoldsa (az épitési sajatossdgaiknak, a teriiletek céljainak,
hasznalatanak, funkci6jdnak megfelelGen) a telepiilésen:

a)  Turisztikai teriilet (K-Tu)

b)  Idések otthona teriilet (K-Io)

71. §

A beépitésre szant kiilonleges teriileteken az Gvezeti paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti
arany 20%-dn hdromszintes névényédllomanyt kell telepiteni — miiszaki lehet6ség esetén — a
telekhatarok mentén

72. §
A beépitésre szant kiilonleges teriileteken az épitési hely a telek teljes teriilete
73. §

Kiilonleges teriileten az 6vezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtdl egyedi esetekben - ha azt
a technologia megkéveteli - a megengedett beépitettség 10%-4ban el Iehet témi, legfeljebb 15 méteres
magassagig.

74. §

Az iddsek otthona teriilet tobb dnallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban egészségiigyi,
szocidlis, rekreacios, kozosségi, kulturdlis, hitéleti es lako rendeltetésti épiiletek és ezeket kiszolgald
épitmények elhelyezésére szolgil.

75. §
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A turisztikai teriilet tobb 6ndllé rendeltetési egységet is magaban foglald, elsésorban turisztikai,
vendeglato, szdllashely szolgaltatd, egészségligyi, rekreacids és laké rendeltetésti épiiletek és ezeket
kiszolgéld épitmények elhelyezésére szolgal.

VI Fejezet
Ovezeti eldirdsok — beépitésre nem szdnt teriiletekre

29. Kozlekedési teriiletek (KO)
76. §
A kozlekedési tertiletek tagolasa a telepiilésen: )
a)  orszagos mellekut és helyi gytijtout teriilete KOu-1
b)  kiszolgalo ut teriilete KOu-2
77. 8§

Uj utak és utcak kialakitasanal a kozlekedési teriileten legalabb egyoldali fasor helyét biztositani kell.

30. Kozmii teriilet (Kézm)
78. §

A kozmiiterilet épitési Ovezetében a kozmuellatss mértéke kizardlag a kozmiihalozat
tizemelteteschez, valamint a telephely fenntartaséhoz szitkséges koziizemi, vagy kozcélu
szolgaltatasokra terjed ki.

79. §

A kozmiiterileten, amennyiben a miiszaki lehetdség engedi a telekhatar mentén 0,5 méter
sz€lességben haromszintes névényallomanyt kell telepiteni.

31. Zsldteriiletek (Z)
80. §
A zoldterliletek tagoldsa a telepiilésen: kozpark (Kkp)
81. §

Zoldteriileten az eléirt minimélis zoldfeliilet legalabb 40%-an haromszintes novényalloményt kell
kialakitani

32. Erdéteriiletek
82. §
Az erdoteriletek a telepiilésen az erdd teriiletfelhasznalési célja és az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szerint:
a)  védelmi céli erdé (Ev),

b)  rekreacios erdé (Er)
¢) egyeb erdo (Ee),

13



83.§

A védelmi célu erd6ben épitmények és miitargyak, kizarolag akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi
rendeltetésének beibltésében nem akadalyozzak meg.

84. §

A védelmi célu és egye€b erddteriileteken egy telken legfeljebb 200 m® bruttd alapteriiletii épiilet
helyezhet6 el.

33. Mezbgazdasagi teriiletek (M)
85.§

A mezGgazdasagi teriiletek tagoldsa a telepiilésen az azonos tajjelleg, foldhasznélat, a beépitettség
intenzitasa, a sajatos €pitési hasznalat, a tajképi és kdrnyezetvédelmi érzékenység alapjan:

a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b)  tajgazdilkodasi mezégazdasagi teriilet (Mt)

86. §

Mez6gazdasagi tertlet 6vezetében épiilet, épitmény kialakitdséra — amennyiben rendelkezésre all —,
els6dlegesen a miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

87. §

Mezbgazdasagi teriileten az épitési hely hatérvonalai:

a)  ¢épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélét6l 10 m
b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l 15 m
c)  épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélét6l 15 m

88. §

Mezbgazdasagi terlileten az dvezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassigtl - ha azt a technologia
megkdveteli - € lehet térni, legfeljebb 7,5 méteres magassagig.

89. §

Mezogazdasagi teriileten a mezdgazdasaggal Gsszefliggd laké rendeltetés nem haladhatja meg a
terliletre maximaisan megengedett beépitettség mértékének 50%-at.

90. §

Mez6gazdasagi teriileten az els6dleges rendeltetés a mezdgazdasagi rendeltetés, ezért Gnmagéban
lakoepiilet nem helyezhetS el a teriileten. Kivételt képez ez aldl az Mt-3 jelii 6vezet, amelyben
lakoéptilet (1 db lako rendeltetés) Gnmagaban is, mezdgazdasagi funkcid nélkiil is elhelyezhetd.

91.§

Mez6gazdasagi tertileten a birtokkdzpont telkén a mez§gazdasagi tevékenységhez kapcsolédé széllas
jellegti éptilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

92. §

14



Mezdgazdasagi teriilet Gvezetében téj- és természetvédelmi szempontokra vald tekintettel lakokocsi,
lakokonténer. konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhet? el.

34. Vizgazdilkodasi teriiletek
93. §

A vizgazdalkodasi feriileten belill, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetosége €rdekében a vonatkozd jogszabdlyban elGirt mértékii parti sdvot szabadon kell
hagyni.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
94. §

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek tagoldsa (az épitési sajatossagaiknak, a teriiletek
céljainak, hasznalatanak, funkcidjanak megfelelGen) a telepiilésen:

a)  Nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald teriilet (Kb-B)

b)  Temet6 teriilet (Kb-T)

¢)  Nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)

d)  Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet (Kb-Hon)

95. §

Kiilonleges beépitésre nem szant terlileten a f6 rendeltetésnek megfelels, a f6 rendeltetéssel
6sszefliggd, valamint azt kiszolgalo, ahhoz kapesolddo épiiletek és épitmények helyezheték el.

96. §

A becépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az Ovezeti paraméterekben szerepld minimélis
zoldfelileti arany 20%-an haromszintes névényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehet8ség esetén
— a telekhatarok mentén

97. §
A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az épitési hely a telek teljes tertilete.

98. §

Kiilonleges nyersanyag-kitermelés és kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo teriileten az ovezetekben €eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben - ha azt a
funkcio megkoveteli - a megengedett beépitettség 10%-dban el lehet térni, legfeljebb 20 méteres

magassagig.
99. §

A kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal6 teriileten épiiletek, épitmények
kizarolag honvédelemért felelds szerv engedélyével létesithetdk.

100. §
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A kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet véddteriiletein az
épitmények elhelyezésének feltételeit a honvédelemért felelds szerv egyedileg vizsgalja.

101. §

A kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet térségében az alabbi
letesitmények, éptiletek elhelyezésekor a honvédelemért felelds szerv az allamigazgatdsi eljarasba
szakhat6sdgként bevonando:

a)  a killonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet hataratol mért
1500 m tavolsagon beliil: gytlékony szerkezetli vagy gyalékony anyagok téroldsara szolgalo
eplilet, vagy egyéb épitmény elhelyezésekor,

b)  akillonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szol galo tertilet hataratol mért
1000 m tavolsagon belil: Jakés és tidiilés céljara szolgdld épitmény, szocidlis, egészségligyi,
ipari, mezdgazdasagi és egy¢b tizemi épitmény elhelyezésekor.

102. §

A kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet védéteriiletén megléve
éptiletek, épitmények étalakithatoak, bévithetdk, de tiizveszélyes és robbandsveszélyes osztalyba
tartoz6 anyagok tarolasdra szolgald, kozepes, vagy magas kockézatba sorolt épitmény, épiiletrész nem
létesithetd.

103. §

Ahonvédelemért felelds szerv a védoteriileteken a helyi épitési szabalyzat vonatkozo eldirsaité] vald
cltérést, illetSleg a meghatdrozott korzeten beliill mas épitmények elhelyezését egyedileg
engedélyezhet.

36. Zaro6 rendelkezések
104. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatélyba.
(2) Hatélyat veszti Saska Kozs¢g Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 4/2005.(X1.02.) 6nkormanyzati

rendelet.
Ez a rendelet 2023. augusztus 25-én 1ép hatalyba.

/ Horvith Bence

Ukt 10

jegyzo

polgarmester
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Séska Kozseg Onkormanyzat Képvisels-testiletének
5/2023.(VI11.25.) onkormanyzati rendelet
Saska Kézség Helyi Epitési Szabalyzatard|

A jogalkotésrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § alapjan az elézetes hatdsvizsgalattal a
jogszabaly el6készitéje felméri a szabalyozds vérhatd kovetkezményeit. A torvény 17.§ (2)
bekezdése alapjan az elézetes hatdsvizsgalat keretében az alabbi tényezdk vizsgalata sziikséges:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak tarsadalomra gyakorolt hatasa nincs.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtisédnak gazdasagi, kéltségvetési hatésa nincs.
3. Kérnyezeti hatdsok

A rendeletben foglaltak végrehajtisanak kdmyezetre gyakorolt hatésa nincs.

4. Egészségi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészségi kovetkezményei nincsenek.
5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok

A rendeletben foglaltak végrehajtédsanak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsai nincsenek.
6. A jogszabily megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsinak
viarhat6 kivetkezményei

Atargybani rendelettel Saska Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torveny 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az epitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVII. tbrvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva

a telepllésfejlesztési koncepcioérél, az integralt telepliesfejlesztési stratégiarél és a
telepllesrendezesi eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekré|
$2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-aban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré
Veszprem Véarmegyei Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Féepitész, Veszprém
Varmegyei Korményhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag,
Veszprém Varmegyei Katasztrofavedelmi  Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Fbosztaly, Budapest F&varos Kormanyhivatala, Orszagos
Kozati és Hajozasi Hatosagi F6osztaly, Innovaciés  és Technoldgiai  Minisztérium,
Kozlekedespolitikaért Felelés Allamtitkarsag, Innovécios és Technolégiai Minisztérium,
Leginavigacios és Replil6téri Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium, Allami Légugyi
Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Flosztaly, Kozlekedési Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal,
Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztaly, Novény
és Talajvédelmi Osztdly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Agrarligyi Féosztaly,
Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Honvédelmi Miniszter, Veszprém Varmegyei
Renddr-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Nemzeti
Media- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Tapolca Varos
énkorményzata, Hegyesd Kozség Onkormanyzata, Monostorapati Kbzség



@nkorményzata, Taliandérogd ~ Kozség Onkorma’nyzata, Széc Kozség
Onkorményzata, Nyirad Kézség Onkormanyzata, Zalahaldap Kozség Onkormanyzata,
valamint a telepllésfejlesziési, telepiilésrendezési és telepulesképi feladataival 6sszefliggé
partnersegi egyeztetések szabalyairdl szol6 Saska Kozség Kepvisel6-testiiletének
4/2017.(V.25.) énkormanyzati rendelete szerinti partnerek velemenyének kikérésével
rendelkezik a teleplilésre érvényes helyi épitési szabalyzattal.

7. A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabély alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti. targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre éllnak.

Monostorapati, 2023. julius 15.

dr. Molnar Maté
jegyz6



Végsa eldterjesztdi indokolds

INDOKOLAS

A targybani rendelettel Saska Kozség Onkormanyzata Keépviselo-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdmnyezet alakitasardl és védelmérd] sz6l6 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva

a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszk6z6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. §-aban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré

Veszprém Varmegyei Korményhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Féepitész, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésig, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatdsdg, Veszprém
Varmegyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatosdg, Veszprém  Varmegyei Korményhivatal,
Népegészsegligyi Foosztdly, Budapest Févaros Korményhivatala, Orszdgos Kozuti és Hajozasi
Hat6sagi Foosztaly, Innovaciés és Technologiai Minisztérium, Kézlekedéspolitikéért Felelés
Allamtitkarsag, Innovacids és Technologiai Minisztérium, Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium, Allami Leégligyi Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Korményhivatal, Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztdly, Kozlekedési
Osztaly, Veszprém Vérmegyei Korményhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Fbosztdly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Foosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztély, Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium,
Honvédelmi Miniszter, Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosdga Nemzeti Média- és  Hirkozlési Hatésag  Hivatala, Veszprém
Vérmegyei ~ Onkormdnyzat, — Tapolea  Véaros  Onkorményzata, Hegyesd  Kozség
Onkorményzata, Monostorapéti Kozség Onkorményzata, Taliandorogd Kozség
Onkorményzata, Széc Kozség Onkormanyzata, Nyirad Kézség Onkormanyzata, Zalahaldp Kozség
Onkorményzata, valamint a teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairél szolé Saska Kozség Képviseld-testiiletének
4/2017.(V.25.) 6nkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével rendelkezik a
teleptilésre érvényes helyi épitési szabalyzattal.

A rendelet 104 §-bdl 4ll.

Saska, 2023.07.15.

dr. Molnar Méaté
jegyz6
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