Saska Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2023. (VIL 25.) 6nkormanyzati
rendelete Saska Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Saska Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda, Allami Fépitész, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
F6osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosag,
Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal,
Népegészségiigyi Fosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuati és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelds
Allamtitkarsag, Innovéacids és Technologiai Minisztérium, Léginavigacios és RepiilStéri
Hatosagi Féosztily, Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Fdosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, Kézlekedési és Miiszaki Engedelyezesi Foosztaly, Kozlekedési
Osztaly, Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztily,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Fosztaly, Erdészeti Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium, Honvédelmi Miniszter, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag,
Szabalyozott Tevekenységek Feliigyeleti Hatosaga Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Veszprém Varmegyei Onkorményzat, Tapolca Varos Onkormanyzata, Hegyesd
Kozség Onkormanyzata, Monostorapati Kozség Onkormanyzata, Talidnddrogd Kozség
Onkorményzata, Széc Kozség Onkormanyzata, Nyirad Kozség Onkorményzata, Zalahalap
Kozség Onkormanyzata, valamint a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
feladataival Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szold Saska Kozség Képviseld-
testliletének 4/2017.(V.25.) oOnkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) Saska Kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszertiisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egyfitt:
épitési munkdkat folytatni) az altaldnos érvényll jogszabalyok rendelkezései, és e rendelet,
valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint szabad.

(2) E rendelet mellékletei

1. melléklet: Saska Kozség Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Az épitési Gvezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyainak tablazata
3. melléklet: Az elhelyezheto és a tiltott rendeltetések tablazata

4. melléklet: Sajatos jogi intézmények


https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ62@BE6@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/2011-199-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-199-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ6@BE1
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22#SZ38
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-4-SP-3834

l. Fejezet
Szabalyozési elemek

1. Kotelezo szabalyozasi elemek
2. § (1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
a) szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,
b) épitési dvezet, Ovezet hatara, jele
C) épitési hely
(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:
a) kozlekedési célu kozteriilet (orszagos mellékut és helyi gytjtéut)
b) kozlekedési célu koztertilet (kiszolgalo ut)
c) zoldtertilet — kozpark
d) védelmi célu erddtertilet,
e) rekreacios erdéteriilet,
f) egyéb erdéteriilet,
g) tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet
h) vizgazdalkodasi teriilet

i) telken beliil zoldfeliiletként megtartandé telekrész (az Lfjelii lakoovezetben a zoldfeliiletként
megtartando telekrész kertes telekhasznalatot jelent, amelyen épiilet, épitmény nem allhat)

J) telken beliili kotelezo fasitas

2. Mas jogszabaly altal elrendelt korlatozo elemek
3. § (1) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a) nyilvantartott régészeti lel6hely,
b) helyi jelent6ségi védett érték,
) miemlék,
d) miiemlék telke,
e) orszagos okologiai halozat
f) Natura 2000 tertilet
g) vizmin6ség-védelmi teriilet
(2) Védoteriiletek, védésavok:
a) kozlekedési és kozmii infrastruktira elemek véddésavja
b) honvédségi teriilet 1000 és 1500 méteres védoteriilete

3. Javasolt szabalyozasi elemek

4. § (1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a) javasolt telekhatar,

b) javasolt megsziintetd jel



(2) A javasolt szabalyozasi elemek nyomvonalatol — a vonatkozo jogszabalyok és e rendelet
betartasa mellett — rendeletmodositas nélkiil is el lehet térni.

4. Tajékoztaté elemek

5. § (1) A szabalyozasi terv tajékoztatd szabalyozasi elemei:
a) foldrészlet hatar,
b) alrészlet hatar,
c) épiilet,
d) szintvonal,
e) miivelési ag, mindségi osztaly,
f) helyrajzi szam,
e) tervezett kerékparat

5. Védeéteriiletek, védotavolsagok

6. § (1) A szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriiletek, védotavolsagok tekintetében az ezeket
elrendeld jogszabalyokban szerepld eldirasok az iranyadoak.

(2) A temet6k 50 m-es kornyezetében kegyeletsértd, zajos tevékenység nem folytathato.

Il. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé eldirasok
6. Altalinos rendelkezések

7. § (1) Az egynél tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe tartozo telek esetében a beépitési paraméterek
szamitasanal a beépitési feltételek meghatarozasanal az Gvezeti hatarvonalat tigy kell tekinteni,
mintha az telekhatar lenne.

(2) A telekhatarra nem illeszkedd, azonos teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo ovezetek kozott
1év6 dvezethatart, annak 10-10 m-es savjaban, telekhatarra illeszkedonek kell tekinteni.

(3) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain beliil helyezhetd el.
7. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

8.§ (1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkezok szerint kell meghatarozni:

a) Az eldkert méretét:
aa) az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni.

ab) ha a kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithatd meg, akkor 5,0
méternek kell tekinteni.

ac) gazdasagi és kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben — kizardlag portaépiilet szamara — az
elokert mérete 0 méter.

b) Az oldalkert mérete oldalhataron allo beépitési modnal az Lf-2 és Lf-3 jelli Gvezetben 3,0
meéter, minden mas ovezetben OTEK altal eloirt.

C) A hatsokert értéke 25 m telekmélységig 3 méter minden mas esetben az Gvezetben el6irt
legnagyobb épiiletmagassag értéke, vagy 6,0 méter



(2) A tervezési teriileten beliil a beépitési modok az alabbiak:
a) SZ: szabadon allo,
b) O: oldalhataron allo

(3) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron all6 beépitési modu telkeken az épitési hely
meghatarozasanal az utcaban kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni. Amennyiben az
utcaban nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti
telekhataron, EK-DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron all.

8. Utakra vonatkozo rendelkezések

9. § (1) Maganut Saska kozigazgatasi teriiletén barhol kialakithato.

(2) A kozforgalom el6l elzart maganut legkisebb szélessége:

a) legfeljebb 50 méter hossza (egy telket kiszolgald) maganut esetén 4 méter,

b) legfeljebb 100 méter hosszu (max. két telket kiszolgald) maganit esetén 6 méter,

) minden mas esetben 12 méter.

(3) A kozforgalom el6l el nem zart magantt legkisebb szélessége: 8 m

(4) A 200 métert meghaladd hosszusagu maganutat, végforduloval kell kialakitani.
9. A telekalakitas altalanos szabalya

10. § Telekigényes kozmiilétesitmény szdmara telek barmely dvezetben és barmely épitési
Ovezetben kialakithat6. A telek nagysagara €s beépithetdségére, a kornyezetében 1évo dvezeti
¢s épitési Ovezeti eldirasokat nem kell alkalmazni. A kdzmilétesitmény telkének nagysagat és
beépitettségét, épitményeit a technologiai igények, kiilon jogszabalyok és veéddtavolsagok
hatarozzak meg.

11. § Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet vagy kozlekedési teriilet lejegyzése
celjabol kertil sor, gy a visszamarado €pitési telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei
az épitési Ovezetre, Ovezetre vonatkozd eldirdsoktol eltérnek.

10. A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések

12. § Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, vagy sziikséges

crer

13. § A meglévé kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell
bontani, felhagyott k6zmii nem hagyhato a helyén.

14. § Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

15. § Belteriileten a koziizemi kozmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy
kozmii izemeltetd telkén beliil kell elhelyezni

16. § Uj beépités esetén az épitési telekhez onalld kozmii-bekotések létesitendok.

17. § Ingatlanon athaladd, mas telket ellatd kdzmiivezeték nyomvonalat és annak sziikséges
veédotavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

18. § Az ivovizhaldzaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

19. § A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.



20. § 300 m2-nél nagyobb alapteriiletti épiilet elhelyezését lehetové tevo telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

21. § A csapadékviz ¢ldvizbe torténd bevezetése elott hordalékfogd miitargyat kell elhelyezni.

22. § Belterlileten a villamosenergia, valamint elektronikus hirkdzlési haldzat 1étesitése vagy
meglévo rekonstrukcidja soran a foldkabeles kialakitastol csak indokolt esetben lehet eltérni

23.§ Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja
esetén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

24. § (1) A 20 kV-os nagyfesziiltségii vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytdl mért 6 m-es,
belteriileten a tengelytél mért 2,5 m-es védoétavolsagon beliill épitmény csak a koézmi
szolgaltatdjanak engedélyével helyezheto el.

(2) A kozépnyomasu gatvezeték tengelytél mért 4-4 méteres védotavolsagon beliil épitmény
csak a kdzmu szolgaltatdjanak engedélyével helyezheto el.

25. § A teljes kdozmiivel nem rendelkezd teriileteken lakdépiilet hidnyos kozmiivesitettség
esetén is elhelyezhetd abban az esetben, ha biztositott a villamos energia ellatasa, az egészséges
ivoviz ellatasa, valamint a keletkezd szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel, vagy tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy id6északos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroldban torténik.

11. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén

26. § A telepiilés teriiletén sajat telken beliil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
minden lakas, és 1idiild 6nall6 rendeltetési egysége utan.

27. § (1) A telepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturalis, kereskedelmi, szolgaltato
funkcid esetén a vonatkozo jogszabdly altal eldirt parkold szam kozteriileten is kialakithato a
jogszabalynak megfeleléen, amennyiben az a telek 200 m-es korzetében megvalosithato.

(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek el6tti kozteriiletszakaszon
biztositandok a fenti funkcidju ingatlanok kozvetlen miikddéséhez sziikséges parkolok
(arufeltoltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szamdra kialakitott eldiras szerinti szamu
parkolo.

28. § A telepiilés teriiletén lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott
miiszaki létesitményként nem helyezhetd el.

I11. Fejezet
Tajvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi kdvetelmények
12. T4j-€és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme

29. § (1) A meglevo értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell
venni.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal  elsébbséget kell biztositani a  fasorok, kozteriileti ndvényzet
elhelyezhetdségének.

(3) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén — miiszaki lehet6ség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitast zoldsavot kell telepiteni.

(4) A vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkdtése csak a természeti €s taji
értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 mdédon, természetes modon torténhet.



(5) A telepiilés teriiletén ex lege forrasok, ex lege barlangok, ex lege lap, foldtani alapszelvény,
Natura 2000 teriilet, orszagos Okoldgiai halézat magteriilet ¢és pufferteriilet Ovezet,
tajképvédelmi teriilet Ovezete talalhatdak, amely teriileteken az altalanos érvényl jogszabalyok
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

13. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések

30. § (1) Haromszintes novényallomanyunak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-
¢re:

a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa,
b) legalabb 40 db cserje, valamint

c) a nem beépitett és nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré ndvényzet
telepitése megtortént.

14. Levegotisztasag védelem

31. § Levegotisztasdg-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld tevékenység kizardlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha annak védo ovezete lakoteriiletet, rekreacios célu teriiletet
(rekreécios funkcioju kiilonleges teriilet, zoldtertilet) nem érint.

32. § A telepiilés teriiletén diffuz 1€gszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, takartan,
vagy a kiporzas megakadalyozasa érdekében megfeleld feliiletkezelés mellett folytathato.

33. § Uj, 1égszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-biizos létesitmények csak az erre
lehetdséget add Ovezetben, a védendd teriilethasznalatl teriiletek jO kdrnyezet mindségének
fennmaradasat szolgalo védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo jogszabalyok, valamint
a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épités hatosdg eldirdsai, a kornyezetvédelmi
tipust engedélyben ¢€s jelen rendeletben foglaltak szerint helyezheto el

15. Zaj- és rezgésvédelem

34. § Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard terlilethasznalat, csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredetii
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban az adott
teriilethasznalata teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg. A teriilethasznélat, az ¢épités a zajvédelmi megfeleldség érdekében a
terlilethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazédsara vagy a tevékenység,
terlilethasznalat besziintetésére kotelezhetd

16. A fold védelme

35. § A telepiilés teriiletén feltoltések kialakitasara a kornyezetet karositd anyag vagy veszélyes
hulladék nem hasznalhatdé fel. A teriileten talalhaté kornyezetet karositd anyagokat a
tereprendezés sordn el kell tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a
jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden szabad.

36. § Epitési munkaknal a teriilet el6készitése soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé
humuszos termdérétegének Osszegytijtésérdl, kezelésérol, és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani kell,
hogy a kornyezeti hatasok a term6fold mindségében kart ne okozzanak, szennyezd anyag a
talajba ne kertilhessen.

37. § A telepiilés teriiletén talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.



38. § A telkek terepfelszine csak gy alakithatd, hogy a teriileten 1év0 talaj eroziovédelme, a
rézstik allékonysaga és a felszini vizek elvezethetdsége a telek teriiletén beliil rendezetten
biztositott legyen.

39. § A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo6 teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

40. § Teljes kozmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa kdteles gondoskodni a
keletkez6 szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasardl és
elszallitasarol.

41.§ A terméfoldet a mezd- és erdogazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetési
teriiletek zoldfeliiletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a termdfold
értekének fenntartdsa mellett lehet.

17. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

42. § Nem burkolt feliileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potenciélisan
veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezheto el.

43.§ A védéidommal érintett teriileten be kell tartani a kijelold hatarozatban foglalt
kovetelményeket €s eldirasokat.

44. § A vizfolydsok kozelében talajjavitasra szerves tragya és miitragya helyett tézeget vagy
komposztot javasolt alkalmazni.

45. § A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
¢lohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhaszndlds soran egyarant
biztositani kell. A természetkozeli allapoti mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyas
rendezése csak tdjrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
torténhet.

46. § Vizfolyasok, vizes €lohelyek partvonalatol szamitott 50 méteren beliil 01j épitmény —
vizjogi engedélyes épitmény kivételével - nem helyezhetd el.
18. Arvizvédelem

47. § Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésti patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak
mentén 3-3 méteres savot szabadon kell hagyni. Ezen savokon beliil fakat sem lehet telepiteni.

19. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas

48. § Az ellenOrzott Osszetételli €s mindségli épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag
engedélyével - az épitéshatosag altal kijelolt teriiletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivacidjdhoz hasznosithato.

49. § A kiilonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gylijtése a sziikséges hatdsagi
engedélyek megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet. A hulladékudvar csak
a védendo teriiletek hasznalatanak zavarasa nélkiil, gazdasagi épitési dvezetben lizemeltethetd

20. Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

50. § A kozteriiletek és a kozforgalom szdmara megnyitott maganutak fenntartdsa soran a
természet €s az épitett kornyezet védelme érdekében csak a kornyezetet nem karositd fagy- €s
cstiszasmentesités alkalmazhato.

51. § A telepiilés beépitett €s beépitésre szant teriiletétdl szamitott 500 méteres védétavolsagan
beliil hulladéklerako (térmeléklerakd kivételével) vagy maés egyéb biizos, fertézésveszélyes
tevékenységet folytatd telephely ujonnan nem létesithetd.



IV. Fejezet
Egyes épitményfajtakra vonatkoz6 sajatos kovetelmények
21. Pavilon jellegii épitmények

52.§ (1) Pavilon jellegli épitmény csak kiilsé arusitassal létesithetd vagy tlizemeltethetd,
hatarozott id6tartamra.

(2) Pavilon jellegli épitmény idészakos eseményekhez kapcsolodéan maximum 30 napra
vendéglato egység céljara is elhelyezhetd.

22. Allattartas céljara szolgalé épiiletek

53. § Nagy létszamu 1) nagylizemi allattarto épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratol 300
méteren belill nem épithetdk.

23. Egyéb épiiletek, épitmények

54.§ Az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcioju épiiletek (jarmitarold, egyéb tarold
¢pitmények, kisipari vagy barkacs miihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, kazdnhaz) a 6
funkciot hordozo épiilettel azonos telekhatarra csatlakozo épitési helyen beliil épitheto.

55. § Konténer falusias lakoteriileten beliil nem helyezhet6 el (kivétel képez az épités idejére
idegiglenesen max. 180 napig elhelyezett konténer).

56. § Felvonulési épiilet csak ideiglenesen, az ¢épitési munka bejelentett idOtartamara
létesithetd.

57.§ Lakhatas céljara szolgaldo lakokocsi, lakdautd Saska kozigazgatdsi teriiletén nem
helyezhet? el.

V. Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre szant teriiletekre
24. Beépitésre szant teriiletek

58.8§ (1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemz6i alapjan helyi épitési Ovezetekre
tagolodik.

(2) Az dvezeti eldirasokat az altalanos eléirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.

59. § Ahol a szabdlyozasi terv szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

25. Falusias lakéteriiletek (Lf)
60. § (1) Lakoteriileten:

a) 700 m?-nél nagyobb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhet el, amelybdl
2 rendeltetetés lehet 1lako rendeltetés.

b) 700 m?-nél kisebb épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el, amelybél 1
rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

(2) Lakoteriileten a megengedett rendeltetési egységeket egy épiilettomegben kell elhelyezni.

61. § Lakoteriileten mezOgazdasagi, erdogazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszer(i
hasznalatat nem zavaré gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd
tertilet 50%-an helyezheto el.



26. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

62. § A telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
elsdsorban a telepiilés miikodését biztosito, a lakorendeltetést nem zavard, vegyes rendeltetésii
épliletek, igazgatasi-, iroda-, kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato,- kulturalis,-
kozosségi,- szorakoztatd,- sport,- hitéleti,- nevelési,- oktatasi,- egészségiigyi,- szocialis
rendeltetésii épliletek es ezeket kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

63. § A telepiiléskozponti vegyes teriileten az épitési hely — a telken beliil zoldfeliiletként
megtartando telekrész kivételével - a telek teljes teriilete.

27. Gazdasagi teriiletek (G)

64. § A gazdasagi teriilet a telepiilésen a sajatos épitési haszndlata szerint lehet: altalanos
gazdasagi teriilet (Ga)

65. § Gazdasagi teriileten A beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany
legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén — a
telekhatarok mentén.

66. § Gazdasagi teriileten az Ovezetekben eldirt legnagyobb ¢épiiletmagassagtol egyedi
esetekben - ha azt a technologia megkdveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban el lehet
térni, legfeljebb 25 méteres magassagig.

67. § A gazdasagi terilileteken az épitési hely a telek teljes teriilete
68. § A gazdasagi teriileten az 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatok.

69. § Altalanos gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil elhelyezett
laké rendeltetés (szolgalati lakas) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésii épiiletrész
alaptertiletének 20%-at.

28. Kiilonleges teriilet (K)

70. § A kiilonleges beépitésre szant teriiletek tagolasa (az épitési sajatossagaiknak, a teriiletek
céljainak, hasznalatanak, funkciojanak megfeleléen) a telepiilésen:

a) Turisztikai teriilet (K-Tu)
b) I1d6sek otthona teriilet (K-10)

71. § A beépitésre szant kiilonleges terlileteken az Gvezeti paraméterekben szerepld minimalis
zoldfeliileti arany 20%-4n haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség
esetén — a telekhatarok mentén

72. § A beépitésre szant kiilonleges teriileteken az épitési hely a telek teljes teriilete

73. § Kiilonleges teriileten az Ovezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi
esetekben - ha azt a technologia megkdveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban el lehet
térni, legfeljebb 15 méteres magassagig.

74. § Az iddsek otthona teriilet tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
egeészségligyi, szocialis, rekredcios, kozosségi, kulturalis, hitéleti es lako rendeltetésii épliletek
és ezeket kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

75. § A turisztikai teriilet tobb 0nalld rendeltetési egységet is magaban foglalo, elsdsorban

turisztikai, vendéglatd, szallashely szolgaltato, egészségligyi, rekredcios és lako rendeltetésii
épiiletek és ezeket kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.



VI. Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre nem szant teriiletekre
29. Kozlekedési teriiletek (KO)
76. § A kozlekedési teriiletek tagolasa a telepiilésen:
a) orszagos mellékut és helyi gytijtéut teriilete KOu-1
b) kiszolgalo 1t teriilete KOu-2

77. § Uj utak és utcak kialakitasanal a kozlekedési teriileten legalabb egyoldali fasor helyét
biztositani kell.

30. Koézmii teriilet (Kézm)

78. § A kozmiteriilet épitési dvezetében a kdzmiellatds mértéke kizardlag a kozmiihalozat
iizemeltetéséhez, valamint a telephely fenntartdsahoz sziikséges koziizemi, vagy kdozcéla
szolgaltatasokra terjed ki.

79. § A kézmiiteriileten, amennyiben a miiszaki lehetdség engedi a telekhatar mentén 0,5 méter
szélességben haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni.

31. Zoldteriiletek (Z)
80. § A zoldteriiletek tagolasa a telepiilésen: kozpark (Kkp)

81.§ Zoldteriileten az eldirt minimalis zoldfelillet legalabb 40%-4n haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani

32. Erdoteriiletek

82. § Az erdoéteriiletek a telepiilésen az erdd teriiletfelhasznalasi célja és az elhelyezhetd
épiiletek, épitmények szerint:

a) védelmi céla erd6 (Ev),
b) rekreacios erd6 (Er)
C) egyéb erdé (Ee),

83. § A védelmi célu erdében épitmények és miitargyak, kizardlag akkor alakithatok ki, ha az
erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak meg.

84. § A védelmi célii és egyéb erddteriileteken egy telken legfeljebb 200 m? brutt6 alapteriiletii
¢épiilet helyezheto el.

33. Mezdgazdasagi teriiletek (M)

85. § A mezdgazdasagi teriiletek tagolasa a telepiilésen az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a
beépitettség intenzitdsa, a sajatos épitési hasznalat, a tajképi és kornyezetvédelmi érzékenység
alapjan:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
b) tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet (Mt)

86. § Mezbgazdasagi teriilet Ovezetében épiilet, épitmény kialakitdsara — amennyiben
rendelkezésre all —, els6dlegesen a miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt
kell felhasznalni.

87. § Mezbgazdasagi teriileten az €pitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az eldkertben: a telek szélétél 10 m



b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétl 15 m
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€létél 15 m

88. § MezOgazdasagi teriileten az dvezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol - ha azt a
technoldgia megkoveteli - el lehet térni, legfeljebb 7,5 méteres magassagig.

89. § Mezdgazdasagi teriileten a mezdgazdasaggal 0sszefiiggd lakd rendeltetés nem haladhatja
meg a teriiletre maximaisan megengedett beépitettség mértékének 50%-at.

90. § MezOgazdasagi teriileten az elsddleges rendeltetés a mezdgazdasagi rendeltetés, ezért
onmagaban lakoéplilet nem helyezhetd el a teriileten. Kivételt képez ez aldl az Mt-3 jeli dvezet,
amelyben lakdépiilet (1 db lakéd rendeltetés) onmagaban is, mezdgazdasagi funkcid nélkiil is
elhelyezheto.

91. § Mezdgazdasagi teriileten a birtokkdzpont telkén a mezOgazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas jellegti épiilet, vendéglatd épiilet is elhelyezhetd.

92. § Mezdgazdasagi teriilet 6vezetében téj- és természetvédelmi szempontokra valo tekintettel
lakokocsi, lakdkonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi
terlileteken még atmenetileg sem helyezhet? el.

34. Vizgazdalkodasi teriiletek

93. § A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a vonatkozd jogszabalyban eléirt mértékii parti savot szabadon kell
hagyni.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

94. § A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek tagolasa (az épitési sajatossagaiknak, a
teriiletek céljainak, hasznalatanak, funkcidjanak megfelelden) a telepiilésen:

a) Nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet (Kb-B)
b) Temetd teriilet (Kb-T)

c) Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)

d) Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal6 teriilet (Kb-Hon)

95. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a f6 rendeltetésnek megfeleld, a fo
rendeltetéssel Osszefliggd, valamint azt kiszolgalo, ahhoz kapcsolodo épiiletek €s épitmények
helyezhetdk el.

96. § A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az Gvezeti paraméterekben szerepld
minimalis zoldfeliileti ardny 20%-an haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miiszaki
lehetdség esetén — a telekhatarok mentén

97. § A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az épitési hely a telek teljes teriilete.

98.§ Kiilonleges nyersanyag-kitermelés ¢és kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgélo teriileten az 6vezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol
egyedi esetekben - ha azt a funkcié megkoveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban el lehet
térni, legfeljebb 20 méteres magassagig.

99. § A kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriileten épiiletek,
épitmények kizarélag honvédelemért felelds szerv engedélyével l1étesithetdk.

100. § A kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet
védoteriiletein az épitmények elhelyezésének feltételeit a honvédelemért felelds szerv
egyedileg vizsgalja.



101. § A kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet térségében
az aldbbi létesitmények, épiiletek elhelyezésekor a honvédelemért felelés szerv az
allamigazgatasi eljarasba szakhatosagként bevonando:

a) a kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal6 teriilet hataratol mért
1500 m tavolsagon beliil: gyulékony szerkezetli vagy gyulékony anyagok taroldsara szolgalo
épiilet, vagy egyéb épitmény elhelyezésekor,

b) a kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet hataratol mért
1000 m tavolsagon beliil: lakds és tidiilés céljara szolgald épitmény, szocialis, egészségiigyi,
ipari, mezOgazdasagi és egy¢€b iizemi épitmény elhelyezésekor.

102. § A kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsadgi célra szolgéald teriilet
védoteriiletén meglévo épliletek, épitmények atalakithatoak, bdvithetok, de tlizveszélyes és
robbandsveszélyes osztalyba tartozé anyagok taroldsara szolgéald, kozepes, vagy magas
kockazatba sorolt épitmény, épiiletrész nem létesithetd.

103. § A honvédelemért felelds szerv a véddteriileteken a helyi épitési szabalyzat vonatkozé
eldirdsaitol valo eltérést, illetdleg a meghatarozott korzeten beliil mas épitmények elhelyezését
egyedileg engedélyezhet.

36. Zaro rendelkezések
104. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatédlyba.

(2) Hatalyat veszti Saska Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 4/2005.(X1.02.)
onkorményzati rendelet.
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